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Abstract 

Property of real estate is considered as one of the fundamental elements of economic 
systems in societies. For this reason, the legislator, with a cautious approach, has made it 
mandatory to officially register contracts related to real estate in order to prevent any illegal 
interference and seizure of property rights. This requirement not only protects the rights of 
the owners, but also guarantees the legal security of third parties who intend to trade on 
these properties without being fully aware of their legal records. The issue of the present 
research is whether it is possible to find a solution based on jurisprudential evidence that 
prevents the transfer of immovable property in private procedures and restricts it to notarial 
deeds. In response to this fundamental question, there are two general approaches; the 
denial approach (rejecting the possibility or legitimacy of such an approach) and the 
affirmation approach (providing a jurisprudential-legal justification for this solution). Some 
jurists from the past and present believe that the principle of authenticity and validity of a 
notarial deed is contingent upon the registration process meeting conditions equivalent to 
Sharia- compliant proof. In contrast to denial approach, there exists the affirmative 
approach, which holds that by precisely revisiting the Sharia ruling on the validity of a 
notarial deed as one of the means of legal evidence, it can be concluded that a notarial deed 
not only holds legal validity but also takes precedence over other forms of evidence –
including private deeds- in cases of adverse. Proponents of this view have relied on strong 
references, including primary rulings, secondary rulings, and even government rulings, to 
establish their legal jurisprudential foundations regarding the validity of notarial deeds. This 
research, in the light of describing and analyzing the jurisprudential propositions, after 
stating each of the aforementioned positions and examining the existing arguments, 
examines and criticizes them, ultimately defends the idea of legitimacy and permissibility of 
mandating the title transfer exclusively through notarial deeds, and considers it in 

accordance with the texts and the conduct of the wise. 
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  مالکیت انتقال فقهی ابعاد برخی در جستاری
 رسمی سند با غیرمنقول اموال

 *یسررک یاسی( قیامک)سینالد یاثغ

 چکیده

 گونواگون جواموع در اقتصوادی هوای نظام نبنیادی ارکان از عینی های مالکی  یا املا، مالکی 
 مرتبط قراردادهای رسمی ثب  محتاطانه، رویکردی با قانونگذار سب ، همین به. شود می محسوب

. شوود جلووگیری مالکانوه حقوق در غیرقانونی تصرف و دخل هرگونه از تا نموده الزامی را املا، با
 نیوز ثوالثی اشوخاص حقوقی امنی  ضامن بلکه کند، می پاسداری مالکان حقوق از تنها نه الزام این

گاهی آن حقوقی سوابخ از آنکه بی دارند، را املا، این روی بر معامله قصد که هس   داشوته کامل آ
 از کوه یافو  راهکواری فقهوی، ادلوه مبنوای بر توان می که آیا اس  این حاضر تحقیخ مسئله. باشند
 سوند بوه منحصور را آن و نمووده جلووگیری( رسومیغیر) عادی های شیوه به غیرمنقول اموال انتقال

 امکان عدم) انکار اندیشه دارد  وجود کلی رویکرد دو بنیادین،  پرسش این به پاسخ کند؟ در رسمی
 فقهای از برخی(. راهکار این حقوقی و فقهی توجیه) اثبات اندیشه و( رویکردی چنین مشروعی  یا
 فراینود کوه اس  این به مشروط رسمی سند اعتبار و  حجی اصل که باورند این بر حال و گذشته از

 اثبوات فکوری جریوان انکوار، اندیشه برابر در. باشد شرعی بینۀ معادل شرایقی احراز مستلزم ثب ،
 اثبوات ادلوه از یکی عنوان به رسمی سند اعتبار شرعی حکو دقیخ بازخوانی با دارد باور که دارد قرار

 بلکه اس ، برخوردار حقوقی اعتبار از تنها نه رسمی سند که یاف   دس  نتیجه این به توان می دعوا،

                                                           
 .)نویسنده مسئول(استادیار گروه حقوق، جامعه المصقفی العالمیه، قو، ایران *

sqiasi52@gmail.com 



 1404پاییز و زمستان / دوماره / شمسومحقوق ثبت/ دوره  یها پژوهش هینشر  150

 .دارد تقودم و ارجحیو  ها آن از بسیاری عادی، بر سند ازجمله اثباتی  ادله سایر با تعارض موارد در
 بوه رسومی، اسوناد اعتبوار درخصووص خوود فقهوی حقووقی مبوانی تثبی  برای دیدگاه این حامیان

 .اند جسوته تمسوک حکوومتی احکام حتی و ثانویه احکام اولیه، حکاما ازجمله محکمی استنادات
 و موذکور مواضوع از یوک هور بیوان از پوس فقهی های گزاره تحلیل و توصیف سایه در پژوهش این

از اندیشوه مشوروعی  وجوواز  و درنهایو  کرده نقد و بررسی را ها آن موجود، های استدلال بررسی
نصووص و  بوا موافخ را وآن کرده، دفاع رسمی، سند با غیرمنقول والام مالکی  انتقال اثبات الزام به

قلا  .داند می سیره ع 
حقووقی،  فقهوی، امنیو  رسومی، ادلوه غیرمنقول، سند مالکی ، اموال انتقال ؛کلیدی واژگان

 .معاملات اسناد، فقه ثب 
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 مقدمه

 در. اسو  بوده تاریخ طول در بشر اساسی های دغدغه از یکی همواره مالکی  حخ از حفاظ 
 اثبوات دلایول عنوان بوه عوادی های نوشوته و اقرار سوگند، شهادت، همچون ابزارهایی گذشته، ادوار

 اسوناد ایون کشوورها، برخی حقوقی های نظام در رسمی اسناد ظهور با اما. رفتند می کار به مالکی 
 کلوی بوه مالکی  ثباتا های روش سایر موارد، برخی در حتی و شدند ادله سایر جایگزین تدریج به
 .گردیدند ساقط اعتبار از

 انحصار به حدی تا نگرش، این تأثیر تح  ،۱3۱۰ مصوب املا، و اسناد ثب  قانون ایران، در
 شوورای اسولامی، انقولاب از پوس اموا. داشو  گرایش غیرمنقول اموال وانتقال نقل در رسمی سند

 غیررسومی عوادی اسناد آن موج  به که را ب ث قانون ۴۸ و ۲۲ مواد به استناد ، تفسیری در نگهبان
 بر دال معتبر قانونی یا شرعی  ادله و قرائن وجود صورت در حتی شدند، می تلقی حقوقی اعتبار فاقد

 ماننود) اثبوات ادلوه سوایر مجودد اعتبار با .داد تشخیص شرعی موازین مخالف ها آن مفاد صح 
و دعواوی  شود تضعیف رسمی اسناد نحصاریا جایگاه رسمی، سند کنار در( عادی سند و شهادت

 در اخوتلال و تشوویش ، وهمچنوین موجبواتهای زیادی را روانوه دادگسوتری کورد مالکی  پرونده
 و دولو  مالکیو  حقووق تضوعیف اراضوی، غیرقانونی تملک ساز زمینه ازجمله گردیده، مبادلات
 و اراضی حوزه در یتیحاکم های گذاری سیاس  اعمال در محدودی  اراضی، و املا، بر اشخاص
 از ناشوی قضوایی های پرونوده حجوو افوزایش عرصوه، ایون در حکمرانوی نظام ناکارآمدی املا،،

 و کلاهبورداری های فرصو  گسوترش شوویی، پول عملیوات بورای بسوتر ایجواد ملکوی، اختلافات
 تشودید و غیرمنقوول امووال حووزه در ایمون معواملات انجوام سوازی ناممکن متعوارض، معاملات

 امکوان عودم کشوور، سوقح در اراضوی و املا، از یکپارچه اطلاعاتی بانک فقدان پذیری، کریس
گفتوه  پیش هوای چالش و معضلات منظوررفع به .مالی تعهدات از فرار و غیرمنقول اموال دقیخ رصد

 طورح» به بازنگری، از پس که گردید ارائه ۱3۹۵ سال در رسمی اسناد اعتبار ارتقای طرح ادامه، در
 تصووی  بوه ۱3۹۹ سوال در سورانجام و یافو  نوام تغییر «غیرمنقول معاملات رسمی ثب  به مالزا

 آنکه ازجمله شد، مواجه نگهبان شورای مخالف  با نیز بار این لیکن رسید  اسلامی شورای مجلس
 .گردیود ارزیوابی شورع خولاف دیگور بوار ادارات، و قضوائی مراجوع در عوادی اسناد پذیرش عدم

 بوه نظوام مصلح  تشخیص مجمع به ارجاع با ۱۴۰3 اردیبهش  ۲۶ تاریخ در طرح این سرانجام،
 ایون گفتوه، پیش هوای چالش و معضولات رفع یا تخفیف بر علاوه طرح، این. رسید نهایی تصوی 
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 اقتودار روزموره، تبوادلات از جامع های داده به دستیابی با تا سازد می فراهو حاکمی  برای را امکان
 .نماید اعمال مؤثرتر صورت گوناگون به ابعاد در را خویش حاکمیتی

 بوه غیرمنقوول امووال وانتقال نقل انحصار مسئله فقهی، رویکردی با تا اس  درصدد نوشتار این
 معتبور حقووقی ابوزار یک تنها نه رسمی سند رسدکه نظر می به .دهد قرار بررسی مورد را رسمی سند

 سوند یوا شوهادت ماننود سونتی ادله بر تواند می ثب ، فرایند صح  تضمین صورت در بلکه اس ،
 امنیو  عودال ، تحقوخ جهو  در شوریع  اهوداف بوا رویکورد این. باشد داشته ارجحی  عادی

   .اس  سازگار اختلافات کاهش و حقوقی،

 شناسی مفهوم .1

 محوری مفاهیو درس  تبیین و دقیخ تعریف به منوط پژوهش، هر در مقلوب نتایج به دستیابی
 ای ویوژه جایگواه از وحقووقی فقهی مفاهیو در، که نوشته حقوق های نظام در خصوص به اس   آن

. گیرنود می قورار حقووقی قواعود و احکام صدور مبنای مفاهیو این از بسیاری زیرا اس ، برخوردار
 .پردازیو می آن با مرتبط مفاهیو و سند مفهوم تبیین به پژوهش این در توضیح بااین

 نواع آن. مفهوم سند و ا1-1
. اسو  گردیوده ذکور «سوند» بورای متموایز معنای دو لغ ، های فرهنگ مفهوم لغوی سند  در

 رفتوه کار به چیزی بلندی   یا کوه دامنۀ نهند، پش  بدان آنچه گاه، تکیه مفهوم به واده این آنکه نخس 
 تعریف صورت بدین اس ، منثور و منظوم نوشتارهای و گفتار در رایج معنایی  به دوم، معنای. اس 
 قرض خریدوفروش، اسناد همچون دهد، می ارائه خود ادعای اثبات برای شخص که ای نوشته: شده

 از برگرفته دوم معنای. اس  اهمی  حائز تعریف، دو این با پیوند در که تأملی قابل نکتۀ. آن نظایر و
  ۱۲۱۵۵ ص ،۸ د ،۱3۷3دهخودا،) اسو . یافتوه رواد نوین فارسی و عربی در و بوده اول معنای
 (۴۱۲: ،3 د ،۱3۶3 الاسلام، داعی

 نیوز و مودنی قانون ۱۲۸۴  ماده در «سند» مفهوم ایران، حقوقی نظام مفهوم اصقلاحی سند  در
 تعواریف، ایون براسواس. اسو  گرفته قرار تعریف مورد مدنی دادرسی آیین قانون بعد به 3۷۰ مواد
 داشوته اسوتناد قابلیو  دعاوی در دفاع یا ادعا اثبات مقام در که شود می اطلاق ای نوشته هر به سند

 قورار نیز پژوهشگران استناد مورد که حقوقی تعریف این (.3۶3 :۱3۷۲ لنگرودی،  جعفری) باشد.
 سوند، ویژگوی بوارزترین و نخسوتین ،(۸ :۱3۸۴ امیرشواهی،  3۴. ص ،۱3۸۹ علی،) اس  گرفته
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 شوکل، از نظر صرف اس ، نوشته وجود به منوط ندس ماهی  تر، دقیخ  عبارت به. اس  آن بودن نوشته
 خصووص در محودودیتی هویچ تعریوف، ایون در(. ۹ : ۱3۵۲ بوشوهری،) آن نگارش محل یا ابزار
 از باشود، مکتووب صوورت فاقد آنچه هر و ،(۷۹ :۱3۸۵ مؤمن،) اس  نشده مقرر نگارش ی شیوه
 .شود می خارد اسناد  دایره

 )کاتوزیوان، .عوادی سوند و رسومی سوند: شوود می تقسویو هعمود قسو دو به اسناد انواع سند 
 ثب   اداره توسط که شود می اطلاق سندی به رسمی سند (321 :1384 حیاتی،  275 :1د ،1382
 آنوان قانونی اختیارات چارچوب در  صلاح ذی مأمورین سایر یا رسمی، اسناد دفاتر املا،، و اسناد

 کوه ای نوشوته هور از اس  عبارت عادی سند مقابل، در. باشد شده تنظیو مقرر، ضوابط با مقابخ و
 ادعای آن، صح  احراز با که ای گونه به نماید  ای حادثه وقوع بر دلال  تواند می متعارف صورت به

 صوورت دو در عوادی اسوناد (.3۶3 :۱3۷۲ لنگورودی،  جعفری. )گردد می اثبات قابل آن به مستندٌ 
 :شود می تلقی رسمی اسناد تراز هو اعتبار، ازحیث
 اسو ، شده ابراز وی علیه سند که شخصی هرگاه: مقابل طرف توسط سند اصال  تصدیخ 

 .نماید تأیید صراحتاً  را آن صدور
 سوی از که ادعا مورد سند نماید احراز دادگاه که صورتی در: محکمه در سند اصال  اثبات 

 .باشد می وی مهر یا امضا به منتس  شده واقع تردید مورد یا تکذی  مقابل طرف
 دعوا طرف و نبوده مسموع تردید و انکار آن، مقابل در که اس  جه  این به رسمی سند برتری

 قوانون ۷3 و ۷۱ ،۷۰ موواد رسمی طبخ سند صورت، این غیر در. نماید جعل ادعای تواند می صرفاً 
 از دولتوی رگزارانکوا امتنواع هرگونوه و شوود می شوناخته معتبر اداری و قضائی مراجع  کلیه در ثب ،

 (98 :1382 )مهاجری، .بود خواهد قانونی مقرر های مجازات مستوج  آن، اعتبار پذیرش
 تواند می ازجمله دارد، را ایراد هرگونه  اقامه حخ مقابل طرف عادی، سند با مواجهه در مقابل، در
 بوه سوند انتسواب عدم صورت در یا نماید انکار سند در مندرد مهر یا امضا خط، انتساب به نسب 
 رسومی سوند که اس  آن سند نوع دو این تمایز وجه ترین مهو ترتی ، بدین. کند تردید اظهار خود،

 قانونی طرق به دادگاه محضر در بایس  می عادی سند مندرجات آنکه حال اس ، اثبات به نیاز فاقد
 تنهوا که معنا بدین  اس  آن شکلی و ماهوی شرایط رعای  به منوط رسمی سند اعتبار .گردد اثبات

 اختیوارات چوارچوب در دار، صولاحی  موأموران توسط که اس  برخوردار تام اعتبار از صورتی در
 اسوناد  زموره در صورفاً  و بووده رسمی وصف فاقد صورت، این غیر در. باشد شده تنظیو آنان قانونی
 (152 :1380 گردد.)واحدی، می محسوب عادی
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 . مفهوم اموال غیر منقول1-2
 معوانی بوه لغووی در کوه اسو  «مال» جمع «اموال» اصقلاح اصقلاح و لغ  در مال فهومم

 اطولاق باشد، شخصی تصرف یا تملک در آنچه هر و ثروت کالا، امتعه، اسباب، املا،، خواسته،
 دارای شویء هر به مال حقوقی، ازمنظر   (19984 : 13د و 3377 :3د ،1377 ) دهخدا،.گردد می

 تحجیور، حوخ نظیر مالی حقوق اساس، براین. شود می تعریف پول به تقویو بلقا و اقتصادی ارزش
 در تر، دقیخ عبارت   بوه. گوردد می محسوب اموال زمره در نیز تجاری علائو مالکی  حخ و شفعه حخ

ووی مووال باشوود، دارا را انسووان توسووط تملووک و اسووتفاده قابلیوو  کووه چیووزی هوور ، اصووقلاح  تلق 
 (595 :1387 لنگرودی،  )جعفری.شود می

 انسوان، عمول واسوقه به یوا ذاتواً  که شود می گفته اموالی به حقوقی اصقلاح در غیرمنقول اموال
 از ناشوی یوا انتقوال قابلیو  عودم ایون. معودن و زموین نظیور باشد  نداشته را مکانی انتقال قابلی 

 یوا موال خوود  تخریو موج  جایی جابه آنکه دلیل به یا( زمین مانند) اس  مال استقرار بودن ذاتی
 قوانون موج  به حمل، قابلی  وجود با اموال برخی همچنین،(. ساختمان مانند) گردد می آن محل

 یوا دیواری بخاری نظیر) شده نص  غیرمنقول مال بر که منقولی مال مانند شود  می تلقی غیرمنقول
 حیوانوات مانند) اند فتهیا غیرمنقول مال از استفاده به اختصاص که منقولی اموال یا( ثاب  تابلوهای

 (31 :1385 ) عدل،(.اند شده داده تخصیص کشاورزی برای که زراعی ادوات یا
 اسو  قانونگوذار تشوریفات تابع گاه عینی، مبانی بر علاوه غیرمنقول، و منقول اموال میان تمایز

 ویژه بوه ،تفکیوک ایون. سازد می حاکو ها آن بر را خاصی قواعد اجتماعی، مصالح درنظرگرفتن با که
 اسو .) برخووردار بسوزایی اهمیو  از حقووقی، تعهدات و محاکو صلاحی  به مربوط مسائل در

 (49 و 48 :1388 کاتوزیان،

 کتبی اسناد .موقعیت فقهی2

 بررسوی دعووا، اثبات ادله از یکی عنوان به ایران حقوقی نظام در کتبی سند ویژه جایگاه وجود با
 فقهوای مشوهور کوه حوالی در. فقهاسو  میان نظر اختلاف از اکیح زمینه این در امامیه فقه موضع

 بوه تمسک با امامیه اندیشمندان از برخی اند، نپذیرفته را سند اعتبار اجماع، ادعای به استناد با شیعه
 حقووقی هوای نظام اند. توضویح اینکوه در دانسوته معتبور را آن اجتماعی، های ضرورت و عقلا سیره

 را سوند نیوز ایوران مودنی قانون. برخوردارند ادعاها اثبات در محوری ایگاهج از کتبی اسناد مدرن،
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 آیوا که اس  این اصلی پرسش حال، بااین. اس  شناخته رسمی  به دعوا اثبات ادله از یکی عنوان به
 مستلزم مسئله این بررسی کرد؟ تلقی دعوا اثبات برای معتبری دلیل را سند توان می نیز امامیه فقه در

 .هاس  آن مستندات و شیعه فقهای آرای تحلیل

 سند اعتبار عدم دیدگاه. 2-1
 را کتبوی سوند اعتبوار اجمواع، بوه اسوتناد بوا متقودم، متوون در ویژه بوه امامیوه، فقهوای مشهور

 سواء إجماعاً، بالکتاب عندنا عبرة لا» :اس  کرده تصریح متعددی آثار در حلی علامه. اند نپذیرفته
 در طوسوی شیخ همچون امامیه برجسته فقهای از (گروهی ۱۴۲۰،352 )حلی،.«لا أم مختوماً  کان

ی ادریس ابن ،«الخلاف» کتاب ی محقخ ،«السرائر» در حل   در ثوانی شهید ،«الإسلام شرائع» در حل 
 کتابو  اعتبوار عودم بور اجمواع وجوود بوه  «الشرایع مفاتیح» در کاشانی فیض و «الافهام مسالک»

 اسو   شده نقل مخالفی نظر( متقدم فقهای از) اسکافی ابوعلی از تنها بل،مقا در. اند کرده تصریح
 در اموا دانسته، معتبر ضرر، از جلوگیری ضرورت دلیل به و الناس حقوق موارد در صرفاً  را کتاب  او

 .اس  شمرده اعتبار فاقد را آن شرعی حدود مورد

  سند اعتبار عدم قائلین دلایل .2-2
 خوود نظریوة اثبات برای دانند نمی معتبر دعوا اثبات ادله از یکی عنوان به را کتبی سند که کسانی

 بررسوی و نقد تبیین، به که نمود استدلال ای ادله به آنان نفع به توان می یا و اند کرده استناد دلایلی به
 پردازیو. می ها آن

 عملی اصل .2-2-1
 )آخونود. اسو  آن اعتبوار عودم دلیول، یوک اعتبوار و حجیو  در شوک مووارد در اولیوه اصل

 اثبوات بورای مسوتقل دلیل عنوان به کتبی سند اعتبار در هرگاه اساس، ( براین3۰۸: 1416خراسانی،
 طریوخ از آنکوه مگور بودانیو، اعتبوار فاقد را آن که اس  این ابتدایی قاعده باشیو، داشته تردید دعوا

 آن اعتبواری بی بورای کتبوی، سوند اعتبوار در شک صرف بنابراین،. گردد اثبات آن حجی  معتبری،
 .اس  کافی

 اجتهوادی دلیول هویچ که دارد کاربرد صورتی در تنها استدلال این اس ، مشهود که گونه همان
 بورای جایگاهی اجتهادی، دلیل به استناد با زیرا باشد  نداشته وجود کتبی سند اعتبار بر دال معتبری

یلٌ  الأصل: » اس شده گفته چنانکه. ماند نمی باقی عملی اصل یول لَا  حَیث   دَل   جوایی در اصول «دَل 
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 دلیول یوک حتی اگر رو، ( ازاین۴۶ :۲د ،1425 ) صدر،.باشد نداشته وجود دلیلی که اس  جاری
 در. داشو  نخواهد اعتباری مذکور عملی اصل شود، ارائه کتبی سند اعتبار بر مبنی معتبر اجتهادی

 .نمود اقامه کتبی اسناد حجی  برای توان می عددیمت دلایل که رسد می  اثبات به مباحث آتی

 اجماع .2-2-2
 .اس  اجماع اند، کرده استناد آن به کتبی سند اعتبار مخالفان که دیگری دلیل

 شوود، نمی محسووب عقل و سن  کتاب، کنار در مستقل دلیلی عنوان به اجماع امامیه، منظر از
 دیگر، عبارت   بوه. اس  شرعی معتبر دلیل طریخ از (ع) معصوم رأی از کشف به منوط آن اعتبار بلکه

 بوه اسوتناد بوا و باشود معصووم نظر دهنده نشان بتواند که دارد حجی  زمانی تنها اجماع امامیه، نزد
 عمول آن براسواس و یافتوه دسو  معصووم رأی بوه کنندگان اجماع که کند اثبات معتبر، شرعی دلیل
 در شوده، نقول کتاب  اعتبار عدم بر که اجماعی ( اما۲۶۵ :۲د ،1399 تبریزی، )سبحانی.اند کرده
 در کوه گونوه همان) اسوکافی ابووعلی مخالف  بر علاوه که چرا اس   تردید مورد خود ثبوت اصل

 صواح  اردبیلوی، محقخ مانند امامیه فقهای از دیگر برخی ،(شد اشاره بدان الکرامه مفتاح عبارت
 فقوه برجسوته هوای چهره از همگی که فقها این مخالف  .ندا کرده مخالف  آن با نیز علامه و جواهر
 مسوئله اگر اینکه به باتوجه ویژه به اس   مسئله این در اجماع تحقخ عدم دهنده نشان هستند، امامیه
 بوه. نداشوتند را اجماع با مخالف  جرئ  بزرگ فقهای این گاه هیچ بود، اجماعی واقعاً  بحث، مورد

 نوه شوده، مقورح مشوهور نظور عنوان بوه مسوئله این فقها، از برخی کلمات در که اس  دلیل همین
 .اجماعی نظر اتفاق

 سند اعتبار دیدگاه. 2-3
 در کوه اردبیلی محقخ ازجمله. اند دانسته حج   را مکتوب سند و نوشته امامیه، فقهای از برخی

 از امون شورط بوه کات  سوی از معانی قصد از اطمینان و آن صاح  از خط صدور به علو صورت
 حصوول صورت در حتی بلکه (442تا: بی ) اردبیلی،.اس  شمرده معتبر را کتاب  تحریف و جعل

 قورائن وجوود با اس  معتقد «جواهرالکلام» صاح  همچنین .اند پذیرفته را آن اعتبار نیز قوی ظن  
ه سیره که چرا بود  خواهد معتبر نوشته کات ، سوی از معانی قصد بر دال    در عوالو عقولای مسوتمر 

 ضورورت ادعای توان می که آنجا تا بوده استوار اسنادی چنین به اعتماد بر مختلف، امصار و اعصار
 مشوهود فقوه علموای رویوه به باتوجه ویژه به امر این (304: 40،د1404)نجفی،.نمود باب این در
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 مکتوبوات و کتو  مضوامین بوه اجماعوات، نقل در نیز و موافخ و مخالف آرای استناد در که اس 
ه از یکی عنوان به را کتاب  نیز شیعه فقهای از دیگری شمار براینان، علاوه .کنند می اعتماد  اثبوات ادل 

ه بررسی به ادامه، در. اند دانسته معتبر موضوع   .پرداخ  خواهیو سند اعتبار اثبات ادل 

 اعتبار سند به قائلین دلایل .2-4
 دلال شده اس .است سیره عقلا اعتبار سند به کتاب و بر

 . ادله قرآنی2-4-1
هَا» ذینَ  یاَیُّ وا الَّ ذا امَن  و ا  دَین   تَدایَنت  لي ب  ي اَجَل   ا  سَمًّ ...... م  بوه   آیوه ابتودای ( در ۲۸۲ )بقوره،« فَاکت 

 کورده، تنظویو قوراردادی دار، مدت مالی روابط برقراری هنگام که دهد می دستور مؤمنان به خداوند
 بوه کوه اس  بقره سوره از ۲۸۲ آیه کریو، قرآن در آیه ترین توضیح اینکه طولانی .بنویسند را آن مفاد

ن» ،«دَیْن  آیه» های نام دایَنه» ،«تَدای   بوه آیوه ایون در متعال خداوند .اس  یافته شهرت «قَرْض» و «م 
 ودخو که اس ، پرداخته تجاری اسناد تنظیو های شیوه و معاملات با مرتبط حقوقی های ظراف  بیان

 فقهوای و مفسوران اعتقاد اسو . بوه قرآنوی تعوالیو منظوموه در موضوع این والای اهمی  بر گواهی
 حقووق دیوون، تثبیو  و تحکویو هودف بوا کریموه، آیوه در معامله سند ثب  به الهی دستور اسلام،

 سوند تنظویو به امر عل  آیه، این به استناد با راوندی قق . اس  شده صادر قرارداد آثار و متعاملین
 ارتقوای موجو  امر این که دارد می اظهار و دانسته معامله و حخ دین، استحکام به اعتماد افزایش را

 سووی از و دارد موی مصوون فراموشی خقر از را معامله سو، یک از که چرا گردد  می حقوقی امنی 
 :۱د ق،۱۴۰۵ راونودی،) سوازد می دشووارتر مرات  بوه را طورفین از یکی توسط انکار امکان دیگر،
 شوود می یادآور و نموده اشاره تری حکیمانه بعد به اهداف، این تأیید بر علاوه اردبیلی محقخ (3۷۸

(. ۴۴۲ توا: بی اردبیلی،) اس  عقد طرفین برای دنیوی و دینی مصالح حاوی معامله، سند تنظیو که
وا أَلاَّ  وَأَدْنَی» فراز به استشهاد با همچنین  از دیگور یکی که کند می استنباط را نتیجه این آیه، از «تَرْتَاب 

 معاملوه مفواد و شرایط به نسب  متعاملین میان تردید و شک هرگونه زدودن سند، ثب  اساسی فواید
 مزیو  بور آیوه، از بخوش هموین تبیوین در نیوز برخی از دانشویان تفسویر (.۴۴۷ همان:) باشد می

 از فراتور بسویار نوشوتار، حفظ قابلی  و وامد که سازد می خاطرنشان و ورزیده تأکید سند ماندگاری
 طورفین تردیودهای رفوع بورای کارآمدتر ابزاری عنوان به مکتوب سند رو، ازاین و اس  شفاهی حفظ

نودَ  أَقْسَوط  » عبوارت تفسویر در وی(. ۶۴ :3د توا، بی کواظمی،) شود می محسوب معامله وه   ع   ،«اللَّ
 و جهول از دوری و یقوین، و حقیق  بوه آن نزدیکوی را پروردگوار نزد سند تربودن عادلانه از مقصود
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 نمایود می عمول تعهودات یوادآوری و حقوق حفظ برای ابزاری مثابه به سند زیرا شمارد  برمی کذب
وه  » امور صویغه اینکوه از نظر صرف (.۶3 :3د تا، بی کاظمی،) ب   وجووب، از حواکی آیوه، در «فَواکْت 

 معاملوه سند تنظیو برای آیه این در که مقاصدی و اضاغر در تأمل باشد، ارشادی جنبه یا استحباب
. سوازد می آشکار دعوا اثبات ادله از یکی عنوان به را رسمی سند به اعتباربخشی ضرورت شده، بیان
 هشدارهای فراوان، تأکیدات با همراه کتاب ، به دستور که گردد می تر پررنگ هنگامی ویژه به امر این

 از برخوی چنانکوه. باشود سوند ثبو  در نهفتوه اجتمواعی   و قووقیح عمیوخ اهوداف تبیین و متعدد
کید اند، نموده تصریح مسئله بدین اندیشمندان  تنظویو دربوار  ضورورت شوریفه آیه در که فراوانی تأ

 وجووب بور دلالو  شوود، می مشواهده امور این به ویژه اهتمام نیز و آن تر، و امتناع از نهی و سند
 پسند محکمه دلیل عنوان به کتبی سند اگر(. ۶۲ و ۵۸ : 3د تا، بی کاظمی،) دارد تکلیف این شرعی

 مقام در نه نباشد، برخوردار لازم حقوقی اعتبار از و نشود شناخته رسمی  به دعوا موضوع اثبات در
 نموود  خواهود عمل کارآمدتر تردیدها و شبهات رفع در نه و بود خواهد تر متقن و استوارتر شهادت

 تصوریح بوه آنکه حال داش ، محسوب الهی قسط و عدل مصداق را آن توان ینم صورتی چنین در
ووْ  ذَ : »باشود حقووقی آثار چنین حائز بایس  می مکتوب سند کریمه، آیه ک  نودَ  أَقْسَوط   ل  وه   ع   وَأَقْووَم   اللَّ

هَادَة   لشَّ وا أَلاَّ   وَأَدْنَی ل   بووده عالیوه دافاهو هموین تحقوخ اسوناد، نگارش تشریع فلسفه اساساً . «تَرْتَاب 
 هموه ایون لغویو  مسوتلزم کوه نموود ارائوه آیوه این از تفسیری توان نمی وجه هیچ به رو ازاین. اس 

 ایون در سون  اهول معاصور نامودار فقیه و مفسر الزحیلی، وهبه. گردد شرعی ترغیبات و تأکیدات
 در مفسوران و افقهو. اسو  نمووده سوند تنظویو بوه امر صراح  به کریمه آیه این» :نویسد می زمینه

 جنبوه صورفاً  اینکه یا و استحباب، یا اس  وجوب از حاکی آیا که دارند نظر اختلاف امر این دلال 
 اعتبوار شوریفه آیوه این استحباب، بر چه و نماید وجوب بر دلال  چه هرحال، به اما دارد؟ ارشادی

 توثیوخ فواید که هنگامی راینبناب. اس  نموده تشریع معاملات تضمین و توثیخ ابزار عنوان به را سند
 موارد در سند مندرجات به اعتماد ایجاد: از اس  عبارت سند طریخ از معامله به بخشی استحکام و

 آن، مبنوای بر حکو صدور امکان و قضائی، مراجع نزد سند مفاد به احتجاد و استناد قابلی  انکار،
 رسومی  بوه حقووقی روابوط سوایر و لاتمعام در معتبر دلیل و حج  عنوان به سند که آید می لازم

 کتابو  به امر نمود، استفاده معتبر دلیل عنوان به سند از نتوان اگر صورت، این غیر در. شود شناخته
 و لغوو سوخن هرگونوه از الهوی اقودس ذات آنکوه حال و گردد می موضوعی  فاقد شریفه آیه این در
 (.۴۲۶-۴۲۵ ق:۱۴۰۲ الزحیلی،) «مبراس  معنا بی
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 اس  دیون ثب  به ناظر صرفاً  بقره سوره ۲۸۲ آیه که شود ادعا اس  ممکن احتمالی  اشکال
ا» عبوارت از آیوه صودر در زیرا ندارد  معاملات سایر ثب  به ای اشاره و ا یَو هَو ینَ  أَیُّ ذ 

وا الَّو ذَا آمَن و  إ 
و دَیْن   تَدَایَنت  لَی ب  ی أَجَل   إ  سَمًّ وه   مُّ ب   دارد  دیوون نوشوتن بوه اختصاص ظاهراً  که شده استفاده «فَاکْت 

 حکوو، ایون از موراد که اند نموده تصریح امامی فقهای و مفسران اکثر که داش  توجه باید لیکن
 گوردد می دیون ایجواد بوه منجور کوه شوود می معواملاتی کلیه شامل بلکه نبوده، دیون به منحصر

 (3۷۸ :۱د ق،۱۴۰۵ راوندی،)
 بوا منقبوخ و داشته ارشادی جنبۀ شریفه، آیۀ در موجود فرمان که باورند این بر مفسران از برخی

 تعمیو به الهی رهنمود این( 619 :۱۲ د ،۱3۸۶ آملی، ) جوادی.اس  جمعی خرد و عقلا حکم 
 و شومرند می ضوروری را دین رسمی ثب  که جامعه عقلای زیرا رساند  می یاری حکو این تسری و

 بوا را دیون از تور مهو حقووقی اعمال ثب  اولی، طریخ به کند، می هدای  ایشان فرمان به کریو قرآن
کید بیشتری شدت  و فراموشوی از پیشوگیری را ثبو  ایون عل  کریمه آیه براین، افزون .نمایند می تأ
 نسویان و انکوار قابل آینده در طل  و دین که گونه همان که اس  روشن و شمارد برمی آینده در انکار

 یوا انکوار معرض در اس  ممکن نیز طرفین تعهدات نیز و ها نآ حقوقی آثار معاملات، دیگر اس ،
 بوه استناد یا خصوصی  الغای با حقوقی، منقخ و جمعی خرد حکو به رو، ازاین .گیرد قرار فراموشی

 در کلوی ای قاعوده عنوان بوه را آن بوه اعتباربخشویدن و رسومی سند تنظیو لزوم باید اولوی ، قیاس
 .  دانس جاری حقوقی اعمال تمامی

 شوده، وارد دعووا اثبوات ادله از یکی عنوان به سند اعتبار بر مذکور آیه دلال  بر که دیگر ایرادی
وا: »اسو  شوده امور نیوز شاهد اخذ به سند، تنظیو به امر از پس آیه این در که اس  این د   وَاسْتَشْوه 

یدَیْن   نْ  شَه  وْ  م  ک  جَال   بورای لازم کوارآیی و اعتبار از ت،شهاد به انضمام بدون و تنهایی به سند اگر. «ر 
 در زحیلوی .نداشو  وجهی آیه همان ذیل در شهادت اخذ به امر بسا چه بود، برخوردار دعوا اثبات
 را شوهادت و سوند آیوه، کوه کنود می بیوان و جویود می تمسوک آیه ظهور به استدلال، این به پاسخ

. اسو  بخشویده دعووا اثبات برای کافی اعتباری یک، هر به و کرده ذکر مستقل و منفصل صورت به
کیود جنبوه گوردد، ضومیمه بودان نیوز اشهاد چنانچه و اس  اعتبار دارای نفسه فی سند بنابراین،  و تأ

  .(۴۲۶ :۱۴۰۲ زحیلی،) یابد می افزایش آن توثیخ
کیود سوند تنظویو مسوئولی  بر مختلف عبارات با بار پنج آیه، این در : ازجملوه اسو   شوده تأ

وه  » ب  ْ   أَوْ » ،«فَاکْت  وْ  لْیَکْت  ٌ   بَیْنَک  الْعَدْل   کَات  ٌ   یَأْبَ  لَا  وَ » ،«ب  َ   أَنْ  کَات  وْ   یَکْت  وا لَا  وَ » و ،«فَلْیَکْت   تَسْوأَم 
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وه   أَنْ  ب  یرًا تَکْت  یرًا أَوْ  صَغ   ازجملوه سوند، تنظویو به مربوط احکام جزئیات ذکر به آیه این همچنین،. «کَب 
 ایون .اسو  پرداخته او ولی یا مدیون توسط سند امضای چگونگی نیز و آن، تنظیو کیفی  و شرایط

 کوه نیسو  وو شهادت همچون و دیگر ادلۀ به کمک برای صرفاً  دقیخ، جزئیات به توجه و تأکید همه
 بوه سوند کوه اسو  آن از حواکی سند، تنظیو بر تأکیدها این تکرار بلکه باشد، حکیو شارع شأن در

 .(۵۲ :۱3۸۹ ارسقا،) داراس  را دعوا اثبات توانایی دیگر، دلیل به نیاز بدون و تنهایی

قلا . سیره2-4-2  ع 
 گرفتن کورد، اصول استناد بدان مکتوب اسناد و کتاب  اعتبار اثبات برای توان می که دیگری دلیل

 :کنود می اسوتدلال ایون تبیین در جواهر صاح . اس  اطمینان مورد های نوشته به عمل بر «سیره»
 کورده، اراده را نوشته شده الفاظ مدلول و معنا نویسنده، که کند دلال  آن غیر یا حالیه قرائن هرگاه»

 امور همین بر مختلف امصار و ادوار در مستمره سیره زیرا اس   جایز آن به عمل که اس  آن ظاهر
 کوه علما عملکرد ملاحظه با ویژه به نمود، ضرورت ادعای مسئله این در توان می بلکه گشته، استوار

 در رایوج های نوشته و کت  به آن، امثال و اجماع نقل و یکدیگر به موافخ و مخالف آرای انتساب در
 .(305 :40،د1404نجفی،.« )کنند می اعتماد خویش میان

 «عقولا سویره» هموان ،«گونواگون هوای مکان و ها زمان در مستمره سیره» از مراد رسد می نظر به
 نوشتۀ به عمل بر موارد همۀ در و نیس  خاصی عقیده یا مذه  جغرافیا، عصر، به محدود که اس 
 موورد و داشوته وجوود( ع)معصوومین عصور در سیره این ازآنجاکه. اس  شده تثبی  اطمینان مورد
 چنانکوه .شوود می اسوتفاده «معصووم تقریور» بواب از آن شورعی حجی  نگرفته، قرار ایشان انکار

 نیوز اسولام علموای عملکورد در کوه اس  گسترده دانجاب تا سیره این کرده، تصریح جواهر صاح 
 بوه اقووال، نقول یا اجماع ادعای یکدیگر، به علمی نظریات دادن نسب  در ایشان اس   یافته تجلی
 چورا کوه کننود نمی طورح را پرسش این گاه هیچ و کنند می استناد خود میان معتبر های نوشته و کت 
 آثوار بوه فقهوی مسوئلۀ یک در اجماع احراز برای چرا یا کرد طاستنبا کتابش از را عالو یک نظر باید
 جوایز هوایی نقل قول و ها انتساب چنین بود، اعتبار فاقد کتاب  اگر آنکه حال شود؟ می مراجعه فقها
ه   لَکَ  لَیْسَ  مَا تَقْف   لَا  وَ » شریفۀ آیۀ مشمول و نبود لْوٌ  ب   .گردید می( 3۶ اسراء/) «ع 

 تصوریح و کورده اثبوات را کتابو  اعتبوار عقولا، سویر  بوه استناد با نیز معاصر فقهای برخی
 فقهوا از دیگور برخوی کولام از. اسو  نگرفتوه قورار اسولام شرع ردع مورد سیره این که اند نموده
 وثووق مورد نوشتۀ به عمل بر نیز - شریع  به پایبند متدینان یعنی - «متشرعه سیر » که آید برمی
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 کوریو، قورآن کتابو  بوه کوه اسو  اساس برهمین (۴8 :۲د ،1425 )صدر، اس . گشته استوار
 راویوان آثوار کشوورها، پادشواهان بوه ایشان ارسالی های نامه ،(ص)اکرم پیامبر مکتوب احادیث
 خط یا خود سابخ های نوشته به قضات همچنین. شود می اعتماد ها آن نظایر و فقها کت  حدیث،

( ع)اموام خط دس  به نیز راویان و کنند می استناد  جعل عدم از اطمینان صورت پیشین در راوی
 بوه اعتباربخشوی در عقولا سویر  وجوود هرروی، بوه .نماینود می اعتماد وثوق حصول صورت در

 شک هرگونه اند،، تأمل با که اس  فراوان چندان آن شواهد و اس  تردید غیرقابل امری کتاب ،
 مکاتبوات قودیو، اعصوار از برجوای مانوده های سنگ نوشوته. گردد می مرتفع سیره این تحقخ در

 های عهدنامووه ،(حموورابی قوانون ماننود) باسووتان دوران در مودون مجموعوه قووانین پادشواهان،
هرشده،  دیگور، نمونوه صودها و مختلوف های سورزمین در دانشمندان علمی آرای حاوی کت  م 

 .اس  کتاب  به اعتماد در سیره این پایداری بر گواه همگی
 جهوان، حکمرانوان بوه( ص)پیوامبر های ناموه اسو   آشوکار زمینوه ایون در نیوز عهمتشر سیر 

 حودود نهوج البلاغوه در تنهوا کوه( ع)امیرالمؤمنین های نامه مانند - اصحاب به( ع)ائمه مراسلات
 رویکورد ایون مؤیود اشوتر، مالوک عهدنامۀ چون ماندگاری اسناد و - شده نقل ها آن از مورد هشتاد
 سوند تنظویو بوه مهوو معواملات در موردم اسلامی، های سرزمین دیگر همچون زنی ایران در. اس 

 ایون .افزودنود می آن بور را دین علمای امضای یا مهر آن، اعتبار تحکیو برای و ورزیدند می مبادرت
 دیووان سوم شعبه چنانکه شدند، می شمرده معتبر و رسمی دفاتر قانون تصوی  از پیش حتی و اسناد
 وضوع از قبل که اسنادی» :اس  کرده تصریح ۱۰/۹/۱3۲۱ مورخ ۲۰۱۲ شمار  أیر در کشور عالی
 اسوناد حکو در اعتبار ازحیث شد، می تنظیو دادگستری اعتماد مورد علمای نزد رسمی، دفاتر قانون

 «.اس  رسمی

 اساناد طریاق از غیرمنقاول اموال مالکیت انتقال در انحصارسازی فقهی نظام های . قابلیت3
 رسمی

ۀ مبنای بر توان می آیا  اموال وانتقال نقل که نمود تدوین را جامعی حقوقی   راهکار فقهی، اولیۀ ادل 
 فاقود حووزه ایون در عوادی معواملات و پوذیرد صورت رسمی سند تنظیو طریخ از صرفاً  غیرمنقول

 بواراعت حکومتی، حکو های ظرفی  از گیری بهره با توان می آیا گردد؟ همچنین، تلقی حقوقی اعتبار
 در شوناخ ؟ رسومی  به غیرمنقول اموال انتقال معتبر شیو  تنها عنوان به را رسمی اسناد انحصاری

: شوود می مقورح دیگور اساسوی پرسوش دو حکوومتی، حکوو برای صلاحیتی چنین پذیرش فرض  
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 دوم و چیسو ؟ حقووقی معضل این حل در حکومتی حکو مداخلۀ ضوابط و شروط آنکه، نخس 
 پاسوخ بود؟  در خواهد چگونه حقوقی نظام در حکو این اجرای از ناشی اقتضائات و پیامدها آنکه،

 ایون اثبوات  بور اندیشۀ و انکار اندیشۀ: اس  طرح قابل کلان دیدگاه دو بنیادین، های پرسش این به
 .پرداخ  خواهیو فقهی موازین چارچوب در هر دو اندیشه تحلیل به ادامه در مبنا،

 انکار اندیشه .3-1
 طوسوی،) شناسود نمی رسومی  به حقوقی موضوعات از یک هیچ در را سند اعتبار دیدگاه، این
 :3 د ق، ۱۴۱3 حلی، علامه  ۱۷۶ :۲ د ق، ۱۴۱۰ ادریس، ابن  ۲۲۵-۲۲۴ ص ،۹ د ق، ۱۴۰۷

 :نمود تقسیو متمایز گروه سه به توان می را فکری مکت  این نظران صاح (. ۴۵۷
 ق: ۱۴۰۸ )حموزه، اند پذیرفته شهادت همچون دیگری  ادله کنار در صرفاً  را سند نخس ، گروه

 دعاوی در مستقل اثباتی ارزش فاقد و شده تلقی تکمیلی دلیل عنوان به سند صورت، این در(. 3۱۴
 .اس  قضائی

 و داننود می قاضوی علوو حصوول برای ای مقدمه چارچوب در منحصراً  را سند اعتبار دوم، گروه
 کوارکردی سوند بورای اندیشمندان این دیگر، عبارت   به. کنند می نفی آن از را استقلالی اعتبار هرگونه
 از یکوی عنوان به - قاضی علو گیری شکل مبادی از یکی عنوان به صرفاً  را آن و اند قائل آلی و ابزاری

 .شمارند می معتبر -دعوا اثبات  ادله
 قاضوی علوو تحصویل بورای ای هوسویل عنوان بوه نه و تکمیلی دلیل عنوان به نه را سند سوم، گروه

 دادرسوی فراینود در اثربخشوی و کوارآیی هرگونه فاقد را سند گروه این حقیق ، در. دانند نمی معتبر
 سند اعتبار و پذیرش اصل که اند رأی این بر معاصر و متقدم فقهای از کنند. چنانکه جمعی می تلقی

 مووارد یوا) مالکیو  اثبواتی یولدل عنوان بوه عوادی، سوند بوا معارض  عدم فرض در حتی رسمی،
ه صورتی در تنها فقهی منظر از( وقف مانند غیرمالکیتی  بوا مولازم اسوناد، ثب  فرایند که اس  موج 

وی شوود، می نامیده( عادل گواه دو شهادت)«بینه» فقهی اصقلاح در آنچه  اسواس، براین. گوردد تلق 
خ مصادیخ از یکی  اسناد دیگر، عبارت   به. کرد جستجو رسمی اسناد ثب  نظام در توان می را بینه تحق 
 .باشند فقهی اعتبار مشمول که شوند گرفته نظر در بینه مصداق عنوان به توانند می زمانی ثبتی

 سردفتر سپس و نموده تدوین را محتوای کات  ابتدا معامله، ثب  جریان در آنکه مقل  توضیح
وخ و نظر حسن فرض با. بخشد می رسمی  را آن سند، امضاکردن و ممهور با  در عودال  اصول تحق 

 مندرد محتوای صح  بر ای بینه مثابه به تواند می خود فرایند این ،(سردفتر و کات ) شخص دو این
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ن رسمی سند تر، فنی بیان به. گردد محسوب رسمی سند در  سوردفتر) نفر دو حداقل شهادت متضم 
 شومار بوه رسمی اسناد اعتبار برای فقهی توجیه ترین مستحکو رویکرد، این که بود خواهد( کات  و

 .رود می
 ثانویوه احکوام بور مبتنوی را رسومی اسناد اعتبار که اندیشمندان برخی تئوری فقها، از گروه این

 کوه اموری برای حجی  اثبات اساساً  معتقدند و شمرند می مردود دانند، می «حکومتی حکو» مانند
 از اعتبوار سل  که گونه همان اس ، ناممکن حکومتی، حکو به اتکا با حتی اس ، ذاتی اعتبار فاقد

ر طریخ این از باشد، می ذاتی حجی  واجد که امری  .نیس  میس 
 «الفراز منققوه» بوه منحصور اسولامی حاکو اختیارات قلمرو ،(ع)معصومین روایات به مستنداً 

 حوج تعقیلی فتوای مانند مواردی نماند ناگفته. اس ( کرده اختیار سکوت آن در شرع که ای حوزه)
 محسووب فقهوا اختصاصوی احکوام مصادیخ از تزاحو، صورت در( ره)خمینی امام حضرت توسط

 .اس  صدور قابل الشرایقی جامع مجتهد هر توسط که شود می
ز اجتماعی معضلات با مواجهه مبنا، براین ی مجو   حول   بوود  نخواهود شورعی مووازین از تعود 
 قورار فقهوی شوده پذیرفته اصوول در دستکاری برای ستمسکیم نباید غیرقضائی یا قضائی مشکلات

و قواعود رعایو  و شوریع  حریو حفظ با ها چالش این از بسیاری که داده نشان تجربه. گیرد  مسول 
 باشد. می رجوع و رفع قابل فقهی،

 اثبات . اندیشه3-2
 اعتبوار شرعی   کوح بازخوانی با اس  معتقد که دارد قرار اثبات رویکرد انکار، اندیشه مقابل در

 تنها نه رسمی سند که یاف  دس  نتیجه این به توان می دعوا، اثبات ادله از یکی عنوان به رسمی سند
 بور  عوادی، سند جمله از اثباتی  ادله سایر با تعارض موارد در بلکه اس ، برخوردار شرعی اعتبار از

 مقلوخ، صوورت به موضوعات تمامی رد رسمی سند ، مقابخ این دیدگاه .دارد تقدم ها آن از بسیاری
وه از یکوی عنوان بوه سند مستقل کارکرد بر نظریه این اصحاب. دارد  حج   و معتبر کیود دعووا ادل   تأ

 :۴۰ د ،۱۴۰۴ نجفوی،  ۴۴۵ ص توا، بی هموو،  ۲۱۰-۲۰۹ :۱۲ د ،۱۴۰3 اردبیلوی،) نمایند می
 :۱ د ،۱۴۲۷ شویرازی، ارممکو  ۱3-۱۲ :۲ د ،۱۴۱3 گلپایگانی،  ۹۵ :3 د تا، بی کاظمی،  3۰۴
 تواریخ ،۹۶۰۷۱۴: لوه معظو دفتور از اسوتفتا شماره شاهرودی، هاشمی  ۱۴۱ :3 د و 3۶۶ و ۱۴۵

 دعووا اثبوات بورای مسوتقلی دلیل خود، ذات به سند فقها، از گروه این منظر از درواقع، (.19/3/96
ی ر، فقهای میان در. گردد می تلق  خ متأخ   میوان در و کاظمی، فاضل و جواهر  صاح  و اردبیلی محق 
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 پیوروان از شواهرودی هاشمی الله آی  و شیرازی مکارم الله آی  گلپایگانی، الله آی  معاصر، فقهای
 اسوناد اعتبوار درخصووص خوود نظریه تثبی  برای دیدگاه این حامیان .روند می شمار به دیدگاه این

 مبحوث درایون اند که شده توسلم حکومتی حکو حتی و ثانوی حکو اولی، حکو استناد به رسمی،
 .شد خواهد پرداخته موضوع این بررسی به علمی دقتی با و کاوانه درف ای گونه به

 اولی احکام . استناد به3-2-1
قون الناس» فقهی عبارت براساس که تسلط قاعده و اراده حاکمی  اصل )  «امووالهو علی مسل 

 اس ، شده بیان (۲۷۲ :۲د ق،۱۴۰3 ی،مجلس  ۱3۸ :۲د و ۲۲۲ :۱د ق،۱۴۰۵  جمهور، أبی ابن
 در آن تنظویو در نیوز و خوود اموال به نسب  قرارداد انعقاد شیوه در شخصی هر که نماید می ایجاب

 در اصول کوه دارد می بیان قاعده آنکه این توضیح .باشد برخوردار عمل آزادی از رسمی، سند قال 
 اثبوات بوه آن خولاف آنکوه مگور هستند، مجاز تصرفی هرگونه در ایشان که اس  آن مالکان حقوق

 :اس  ذیل ابعاد دارای قاعده محتوای فوق، بیان به استناد با. رسد

 اثباتی جنبه .3-2-1-1
 حقوی خوویش، امووال بور مالک سلقن  که معنا بدین آن، بودن مقلخ و مالکی  حخ بر تأکید

 شورع سووی از آنکوه بور مشوروط گردد، می مال در تصرف هرگونه شامل که نامحدود و ثاب  اس 
 و زموانی گسوتره در هوو و تصورف مصوادیخ در هو اطلاق، این. نباشد کار در ردعی یا منع مقدس

 شوود، می محسووب مشروع و مجاز مالک، تصرفات کلیه اینکه به باتوجه. اس  حاکو آن، استمرار
 حوخ سوتنادا بوه نیوز موأذون فورد تصرف دهد، تصرف اذن دیگری به خویش اراده به مالک چنانچه

 .یاف  خواهد مشروعی  مالک، مقلخ
 عوام مشوروعی  و مالکیو  حوخ تثبی  به ناظر صرفاً  قاعده، این محتوای که اس  ذکر به لازم
 نموود، اخذ شرعی منابع از باید را ها آن شرایط و احکام و تصرفات اجرای روش اما اس ، تصرفات

 .اس  ساک  ییاجرا شرایط و شیوه در آزادی درخصوص قاعده این زیرا
 در تصورف اذن یوا واگوذاری یوا انتقال حخ مالک آیا که آید پیش تردید این هرگاه مثال، عنوان به

 درخصووص اموا اسو   مشوخص قاعده اجرای قلمرو تردید بی خیر، یا دارد را دیگری به خود مال
 شورعی ادلوه از بایود را حول راه و کورده اختیار سکوت قاعده تصرف، در اذن یا انتقال شرایط و شیوه

 را قراردادهوا آزادی اصول یوا اراده آزادی اصول تووان نمی قاعوده این از دیگر، عبارت   به. کرد استنباط
 قبوول و ایجواب دیگوری، بوه مال انتقال در که نباشد معلوم اگر فقها، نظر به رو، ازاین. نمود استنتاد
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 صوح  سولقن ، قاعوده بوه داسوتنا بوا تووان نمی وجوه هیچ به اس ، کافی معاطات یا اس  شرط
 (۱۱۶ :۲د ق،۱۴۰۶ داماد، ) محقخ.کرد اثبات را معاطاتی معاملات

 سلبی جنبه .3-2-1-2
 مزاحمو  و منوع ایجاد یا او، رضای  و اذن بدون مالک اموال در دیگران غیرمجاز تصرفات

 تکلیفوی، منظور از. وضعی حکو مشمول هو و اس  تکلیفی حکو مشمول هو وی، تصرفات در
 چنانچوه وضوعی، منظور از و اسو  نامشوروع و ممنووع دیگوران، غیرمجاز تصرفات و احم مز

 خسارت جبران مسئول و ضامن متعدی باشد، شخصی مالکانه سلقه از ناشی مزاحم  و تعرض
 .بود خواهد

 منفعتی غص  مدت در اگر حتی کند، غص  را مالی شخصی اگر فقها، اعتقاد به اساس، براین
 غصو ، دوران در خوویش رفته دسو  از سلقن  به نسب  تواند می مالک باشد، نشده فوت مال از

 بورای سولقن  حوخ اعتبوار از حاکی که اس  سلقن  قاعده فتوا، این مستند. نماید غرام  ادعای
 شود. می محسوب ضامن کرده، سل  را حخ این غاص  چون و باشد می مالک

 محودود اگور و اسو ؟ نامحودود خوویش اموال بر مالك حاکمی  مالك  آیا اختیارات حدود
 اموالشوان، بور افوراد تسولط زمینوه در مقودس شوریع  کوه اس  کجاس ؟ بدیهي آن مرز اس ،

کیود آراء اتفواق به دیني نصوص رو، ازاین. اس  داشته مقرر را هایي محدودی   هرگواه کوه دارنود تأ
 گوردد، منتسو  او بوه خسوارت آن عرفاً  که اي گونه به آورد، وارد خسارتي دیگران به مالك تصرفات

 مالوك مقلوخ حاکمیو  به قائل که یاف  توان نمي را فقیهي هیچ اساس، برهمین. بود خواهد ضامن
 هرچنود ووو مالوك تصورف که مواردي در مگر کند، انکار زمینه این در را محدودیتي هرگونه و باشد

 محسووب وي تصورفات عويطبی لازمه وو شود دیگران منفع  رفتن ازبین یا مزاحم  ایجاد موج 
 .شد نخواهد ضمان موج  مالك تصرف صورتي، چنین در. گردد

 و ندارد محض تعبدي جنبه مالك، اختیارات حدود تعیین در شریع  گف  باید دیگر، سوي از
 مسئله بودن عقلاني رو، ازاین. کرد مي بیان قاطع و صریح بیاني قال  در را آن باید مي بود، چنین اگر

 آنجوا از: »اسو  شوده گفته اساس، برهمین. بود خواهد راهگشا زمینه، این در عرف فهو به رجوع و
 حتوي ووو تصورفي هرگونوه تواند نمي اس ، عقلاني اي قاعده خویش، مال بر انسان تسلط قاعده که

 دفوع مالك از ضرري هیچ که حالتي در هو آن دربرگیرد، را وو شود دیگران ضرر موج  که تصرفي
 .«باز نگردد او به تيمنفع یا نشود
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 همچوون و شود قائول مقلوخ حاکمیو  وي براي توان نمي مالك، مقالبه درخصوص همچنین
 بخواهود، کوه مکاني هر در تواند مي تسلط، قاعده و حدیث استناد به مالکي هر: »گف  فقها برخي

نَّ » مانند عام دلیلي اگر زیرا.« نماید مقالبه را خود مال ك   إ  لْمَال  قَ  ل  ي الَبَةَ الْم   وجوود «أَرَادَ  مَکَان   أَي   ف 
 را آن توان نمي و اس  دلیلي چنین نبود   بر فرض ولي کردیو  مي استناد آن اطلاق و عموم به داش ،

 و )علیدوسوو ، نمووود اثبووات اسوو  عقلانووي اي قاعووده کووه سوولقن  حوودیث یووا قاعووده طریووخ از
 (.۹۶ غفاری:  ۱۲ص راد، ابراهیمی

 جز چیزی شریف، حدیث این محتوای که داش  اذعان توان می حظات،ملا این درنظرگرفتن با
 دو تفهویو درصدد نورانی، بیان این در( ص) اکرم پیامبر و نبوده تسلط عقلایی قاعده امضای و تأیید
 مزاحمو  حرمو » ثانیاً  و «خویش اموال در مالکان تصرف جواز و حخ» اولاً : اس  بنیادین اصل

 بوه اسوتناد بوا که اس  برخوردار عرفی وضوح چنان از مفهوم این. «مسلو حخ این برابر در دیگران
 .گردد می تأیید انکارناپذیر و ققعی صورتی به معتبر، روایات از ای مجموعه
 احکام قال  در خاص، یا عام صورت به چه مقدس شارع که هایی محدوده که نماند ناگفته البته

 خوارد اس ، نموده خارد مالک سلقه حیقه حکومتی، از ماحکا طریخ از یا و ثانویه یا اولیه الهی
 .اس  مبار، حدیث این شمول دایره از

 حکم حکومتی . استناد به3-2-2
 و نخسو  راهکوار از نظر صرف با وضعی، احکام بر حکومتی حکو شمول بررسی درخصوص

 حکوومتی، حکوو به داستنا با تواند می فقیه ولی آیا که گردد می مقرح پرسش این دوم، راهکار اتخاذ
 عمول اسو ،( رسمی سند تراز هو اعتباری با) معتبر عادی سند بر مبتنی که ای اولیه حکو برخلاف

 ناشوی مالکیو  و انگاشته نادیده را عادی سند اعتبار اس  مجاز فقیه ولی آیا دیگر، عبارت   به نماید؟
 سوند بور را رسومی سند نظام، مصلح  براساس تواند می آیا همچنین کند؟ تلقی نامشروع را آن از

. شوود می روشون حکوومتی حکوو تشریع فلسفه به باتوجه ها پرسش این دهد؟ پاسخ ترجیح عادی
 فقیوه یوا معصووم امام از اعو) مسلمین امر ولی به حکومتی احکام صدور اختیار تفویض از غرض
 وضع طریخ از جز ،موارد ای پاره در که اس  اسلامی جامعه عمومی مصالح تأمین ،(الشرایط جامع

 .گردد نمی محقخ وضعی احکام
ۀ آیوا اینکه آن و گردد مقرح بنیادین بحثی اس  لازم چنانکه  اطولاق دارای فقیوه ولایو    ادل و

لیه، اصل اگرچه اس ؟  و اسو ، عودم بوه مسوبوق موجودی هر چنانکه باشد، می ولای  عدم او 
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ی دلیل نیازمند آن قلمرو تعیین و ولای  اثبات  بوه یادشوده اصول مقابول در بتوانود که  اس عام 
م اصل بر معتبر امار  عنوان  موورد مقلخ یا عام دلیل عنوان به تواند می که روای  گردد. به سه مقد 
 :شود می اشاره گیرد، قرار استناد

 از تون دو دربواره پرسویدم( السولام علیه) صوادق اموام از که کند می نقل حنظله عمربن روای 
 آیوا کردنود  مراجعوه قضات یا سلقان به و داشتند اختلاف میراثی یا دینی موردی در که ما اصحاب

 کنود، محاکموه طاغوت به و باطل یا باشد حخ در چه و هرکس: »فرمودند اس ؟ جایز کاری چنین
 بوه را آن زیورا باشود، داشته ای شده ثاب  حخ   اگر حتی اس   حرام شود، صادر نفعش به که حکمی

 سوپس.« اسو  داده فرموان طاغوت به کفرورزیدن به خداوند آنکه حال اس ، گرفته طاغوت حکو
 بوه اند شوده مأمور که حالی در کنند، محاکمه طاغوت به خواهند می: »...فرمودند تلاوت را آیه این
 حولال اند، کرده نقل را ما روایات که کسانی میان در باید: »فرمودند(.۶۰: نساء...« )بورزند کفر آن
گاهند، ما احکام به و شناسند می را ما حرام و  قرار شما بر حاکو را او من که چرا بجویند  را داوری آ

 رد   و شومرده سبک را خدا حکو حقیق ، در نپذیرف ، کسی و کرد داوری ما حکو به اگر پس. دادم
 .«خداس  به شر، تراز هو این و خداس  بر رد   ما، بر رد   و اس   کرده ما بر

 بوه صورفاً ( السلام علیه) امام که دهد می نشان «قاضی» یا «حَکَو» جای به «اکوح» واده کاربرد
 توجوه جامعوه رهبوری و حکوم  به آن، از فراتر بلکه اند، نداشته نظر حقوقی امور یا قضاوت مسئله
 بور شواهدی عنوان بوه را عبوارت ایون فقیوه ولایو  کتواب در( ره) خمینوی امام رو، ازاین. اند داشته

 .اند برشمرده و قضاوت از فراتر و روای  دایره گستردگی
 هوای واده» :فرماینود می واده ایون لغووی ریشوه بوه اشواره بوا برخی از دانشمندان فقوه و تفسویر

کْو»  معنوای کوه اند شوده مشوتخ واحود ای ماده از همگی محاکمه و محکمه حاکو، حکم ، ،«ح 
تقان، استحکام،  او انحوراف مانع زیرا گویند، می حَکَمَه را اس  لگام حتی. دارد بر در را نظو و منع ا 

 نیوز قاضوی که چنان اس   ظلو مانع چون نامند، می حاکو را جامعه والی سیاق، همین به. شود می
 هور بوه بلکوه نیس ، قاضی به حاکو منحصر واده بنابراین،. شود می خوانده «حاکو» دلیل همین به

 .«شود می اطلاق و ولایی یا قضائی از اعو و تجاوز از بازدارنده اختیار   دارای مرجع  
 ولایو    ،«حاکو» واده از و عرب فرهنگ بر احاطه و عربی تبار وجود با و جواهرالکلام صاح 

 در «حواکو» از مقصود که کند می استدلال نیز( ره) انصاری شیخ .اس  فهمیده را قضاوت از فراتر
 را فقیوه حکوو نفوذ شریف، توقیع و حنظله عمربن مقبوله به اشاره با و اس  مقلخ ای سلقه روای ،
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 بوه« حَکَوو» لفوظ از اموام عودول کوه نمایود می تصوریح وی. کنود می اثبات شرعی شئون تمام در
 .اس  فقیه ولای  عمومی    دهنده نشان «حاکو»

 شوامل بلکوه نیسو ، قضواوت عرصوه بوه منحصور فقیه ولای  که اس  آن مؤید ها تحلیل این
 الشورایط جامع فقیوه کوه کنود می اقتضوا مقلو  این .گردد می اسلامی جامعۀ مدیری  و حکوم 

 اطولاق، این. باشد دارا را جور قاضی اختیارات همان و گردد جور قاضی جایگزین مقلخ صورت به
 .گیرد برمی در نیز را وضعی احکام وضع حتی

و» عبارت با شریف توقیع یا ه   آن عمومیو  روایو ، نایو در قیود نبوود   از: «علویکو حجتوی فَإنَّ
 این، بور افزون. شود می تصریح حتماً  بود، نظر مورد حوادث از خاصی  محدوده اگر. شود می فهمیده

 استدلال بنابراین،. دارد دلال  عمومی  بر آمده، لام و الف با جمع صورت به که «الحوادث» تعبیر
 . اس لفظی عمومی  براساس بلکه مقامی، اطلاق اساس بر نه اینجا در

وور   مَجواری» عبوارت با( السلام علیه) حسین امام بیان چنانکه م 
 
ی عَلَوی الْأ لَمَواء   أَیود  وه   الْع  اللَّ  ب 

مَنَاء  
 
ه   عَلَی الْأ ه   وَ  حَلَال  ور مَجاری» نیز عبارت این در: «حَرَام  م 

 
 بیان عام صورت به( امور جریان) «الْأ

 عمومیو  بور ای گونوه به یوک هور روایو ، سه این .شود می شامل را حکومتی شئون تمامی و شده
 دارند. دلال  مختلف های عرصه در او اختیارات گستردگی و فقیه ولای 

 . تحلیل و بررسی4

 کنند می اشاره موضوع این به «المله تنزیه و الامه تنبیه» گرانسنگ اثر در نائینی علامه مرحوم 
 امور ولی برعهده ها آن تکلیف نتعیی و هستند شرعی ثاب  حکو فاقد موضوعات، برخی که

 ایون توضویح. وی مجواز نماینودگان طریوخ از چوه و مستقیو صورت به چه اس ، مسلمین
 با انقباق قابلی  غال ، یا مستمر تغییرپذیری دلیل به موضوعات، برخی که اس  آن دیدگاه
 لهویا حکمو  خلاف ها آن برای لایتغیر حکو تشریع اساساً  و ندارند را شرعی ثاب  حکو
 زموانی شرایط به بسته که اس  رانندگی و راهنمایی متغیر مقررات امر، این بارز مثال. اس 

 .کند می تعیین را دوبل پار، ممنوعی  یا سرع  مجاز حد مکانی، و
 عنوان بوه. دانس  اباحه قاعده مشمول را ها آن توان نمی و دارند وسیعی گستره متغیر، موضوعات

 شومرده مبواح اول نگواه در المللوی بین تجوارت در مختلوف کالاهای خریدوفروش هرچند نمونه،
 چورا کنود  واگوذار اباحه قاعده به را امر این نظارت، بدون تواند نمی اسلامی حکوم  اما شود، می
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 کشواورزان بوه آسوی  ماننود) داخلوی تولیود در اخوتلال بوه کالاهوا برخی واردات اس  ممکن که
 .بینجامد( خاص آرایشی کالاهای ندمان) فرهنگی تهاجو یا( برنجکار

 پیشوین چوارچوب هموان بوا را اسولامی حکومو  تشکیل از پس متغیر موضوعات توان می آیا
 گونوه همان. اس  حکو در تغییر مستلزم موضوع، در تغییر که چرا خیر، مسلماً  نمود؟ فقهی تحلیل

 قابول شورایط، تغییور دلیول بوه اموروزه بوود، محللوه منفعو  فاقود سابقاً  که خون معتقدند فقها که
. اس  داده رخ تحولی چنین نیز معاملات و اسناد با مرتبط موضوعات در اس ، شده خریدوفروش

 مودیری  بوه قوادر دهد، سامان رسمی اسناد چارچوب در را معاملات نتواند اسلامی حکوم  اگر
 اعموال و تمعواملا حقووقی احوراز امکوان عودم معنای بوه رسومی سند فقدان. بود نخواهد کشور

 متغیوری موضووعات ازجملوه معواملات، برای رسمی اسناد تنظیو بنابراین، .اس  کارآمد مدیری 
 مجواز نهادهوای یوا مسلمین امر ولی صلاحدید به آن حکو وضع نائینی، مرحوم نظر طبخ که اس 
 منظور، ازاین. اسو  شوده واگوذار نظام، مصلح  تشخیص مجمع یا اسلامی شورای مجلس مانند

 اسولامی، حکومو  تشکیل با داد. ارائه عادی و رسمی اسناد تعارض برای جدیدی راهکار توان می
 حواکو برعهوده آن حکوو تعیوین کوه گرفتوه قورار متغیر مسائل زمره در و یافته تغییر موضوع ماهی 

   .اس  اسلامی
 نگهبوان، شوورای تفصویلی تفسویر و اساسی قانون مقابخ ایران، اسلامی جمهوری نظام در 

 پوذیرش موورد کوه باشود معتبوری فتوای به مستند که اس  کافی قانون، یک تصوی  رایب
 مرحوم هاشومی و شیرازی مکارم عظام آیات راستا، این در. گیرد قرار نگهبان شورای فقهای

( 145 :۱ د ،14۲۷، شویرازی )مکوارم .انود بوده دیودگاه ایون بوه قائلین ازجمله شاهرودی
 دعووا، اثبوات ادله از یکی عنوان به رسمی سند اعتبار تأیید بر وهعلا شیرازی مکارم الله آی 

 بنوابراین اند  دانسوته مقدم نیز عادل شهود شهادت بر را رسمی سند تعارض، موارد در حتی
 تقودم - اسو  شوهود شوهادت پشتوانه فاقد که - عادی سند بر رسمی سند اولی، طریخ به

 .نمود وفصل حل مستدل صورت به را مسئله توان می دیدگاه، این براساس. داش  خواهد
 کوه پوذیرف  می را فتوایی نگهبان شورای که آمد پیش متعددی موارد( ره)خمینی امام دوران در

. شود نمی محسووب نیز نگهبان شورای فقهای اکثری  فتوای حتی بلکه نبود، امام نظر مقابخ تنها نه
 و شود استفسوار اموام از کوه بود شلاق طریخ از زج به آن اجرای جواز و تعزیر مسئله آن، بارز نمونه
 از غیور هوای روش بوه تعزیور جواز به قائل که شود مراجعه منتظری الله آی  فتوای به فرمودند ایشان
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 عودم بور نیوز نگهبان شورای فقهای نظر ظاهر به که اس  آن دهنده نشان پرسش همین. بودند شلاق
 .نبود امام از استعلام به نیازی وگرنه بوده، استوار شلاق از غیر به تعزیر جواز

 هاشومی و شویرازی مکوارم آیوات فتووای اجتهوادی، صورت به نگهبان شورای فقهای اگر حتی
 ،(ره)خمینوی امام عصر در نگهبان شورای رویه به تمسک با توانند می هو باز نپذیرند، را شاهرودی

 در رسومی سوند آن، براسواس کوه کننود  تصووی را قانونی و برده بهره تقلید مرجع دو این فتوای از
 (145 :۱ د ،14۲۷، شیرازی )مکارم. باشد تقدم حائز عادی، سند با تعارض

 گیری نتیجه

 سوازگار فقهوی مووازین بوا تنها نوه رسومی سند طریخ از غیرمنقول اموال مالکی  انتقال به الزام
 تقویو  و اختلافوات، کواهش حقووقی، امنیو  تحقخ برای ضروری راهکاری عنوان به بلکه اس ،

 و حقووقی، فقهوی، هوای ظرفی  از گیوری بهره با. شود می محسوب املا، حوزه در حکمرانی نظام
 یاف .  دس  عادلانه و کارآمد ثب  نظام یک به توان می حکومتی، حکو
 ایوران حقووقی نظوام و امامیوه فقه در مالکی  اثبات معتبر ادله از یکی عنوان به رسمی سند .۱

 .اس  حکومتی احکام و عقلا، سیره ، قرآنی ادله بر مبتنی اعتبار این. ودش می شناخته
 عودم دار، صولاحی  موأموران توسط تنظیو مانند هایی ویژگی بودن دارا دلیل به رسمی سند .۲

 .اس  برخوردار ای ویژه جایگاه از حقوقی، امنی  تضمین و تردید، و انکار امکان
 اثبوات بوه نیواز زیورا اس ، برخوردار بیشتری عتبارا از عادی سند با مقایسه در رسمی سند .3

 .شود می داده ترجیح عادی سند بر تعارض، صورت در و ندارد
 ماننود مشوکلاتی بوروز موج  رسمی سند به غیرمنقول اموال مالکی  انتقال انحصار عدم .۴

 حکمرانوی نظوام ناکارآمدی و متعارض، معاملات کلاهبرداری، ملکی، اختلافات افزایش
 .اس  شده املا، زهحو در

 و داننود می «شورعی بینه» معادل شرایقی احراز به مشروط را رسمی سند اعتبار فقها برخی .۵
 .بگیرد نادیده را عادی سند ذاتی اعتبار تواند نمی حکومتی حکو معتقدند

 نظوام، مصوالح و ثانویه، احکام ،(تسلط قاعده مانند) اولیه احکام به استناد با دیگر گروهی .۶
 .کنند می توجیه را رسمی سند انحصاری اعتبار

 هور از بویش بلکه نموده، تشریع شرعی صورت به را سند حجی  تنها نه بقره، سوره ۲۸۲ آیه .۷
کید آن شرایط بیان و آن وجوب بر دیگری دلیل  آیوه چنانچوه حوال، بااین اسو   ورزیوده تأ
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 باشود، دعووی اثبوات ادلوه از یکوی عنوان بوه سند جعل در تشریعی صلاحی  فاقد مذکور
 امری این. بود خواهد عبث و فایده بی آن، مکرر ترغیبات و تأکیدات همه با آیه مفاد تمامی
 .اند فشرده پای آن بر شدت به اند، گماشته هم  آیه این فقهی تفسیر به که مفسرانی که اس 

 مصوالح بوه باتوجوه توانود می حکومتی حکو عادی، و رسمی سند بین تعارض صورت در .۸
. کنود تعیین غیرمنقول اموال مالکی  انتقال معتبر شیوه تنها عنوان به را رسمی سند عمومی،

 .اس  سازگار حقوقی امنی  و عدال  تحقخ در شریع  اهداف با رویکرد این

 پیشنهادها

 از جلوگیری و معاملات دقیخ رصد برای اراضی و املا، از یکپارچه اطلاعاتی بانک ایجاد .۱
 .تخلفات

 .مناس  بندی زمان و ها هزینه کاهش با رسمی اسناد ب ث فرایند تسهیل .۲
گاهی افزایش .3  طریوخ از غیررسومی معاملات خقرات و رسمی سند مزایای درباره عمومی آ

 .آموزشی نهادهای و ها رسانه
 کواهش را حقووقی و فقهوی تعارضوات که ای گونه به اسناد ثب  با مرتبط قوانین در بازنگری .۴

 .دهد
 غیرمنقوول معواملات رسومی ثبو  بوه الزام برای کافی اجرای ن ضما که قوانینی تصوی  .۵

 .باشند داشته
 بهتورین از الگووبرداری بورای کشوورها دیگر حقوقی های نظام بین تقبیقی مقالعات انجام .۶

 .اسناد ثب  های شیوه
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