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Abstract 

The Law on the Requirement to Register Real Estate Transactions (enacted 2024) 
was adopted with the aim of structuring immovable property transactions and 
obligatory registration of deeds pertaining to them. Under this law, the registration of 
any legal act relating to immovable property in the Organizing Private Deeds System is 
obligatory, so as to grant validity to such transactions before judicial and quasi-judicial 
authorities. However, despite the legislature’s intention to establish order in the 
registration and judicial pursuit of transactions, prevent crime and damage, reduce tax 
evasion, and facilitate existing legal processes, in practice the implementation of this law 
has given rise to numerous legal challenges. With the law’s applicability in the family 
sphere, particularly given the sensitivities surrounding such disputes, the challenges of 
the aforementioned law—especially as they pertain to the enforcement of mahriyeh and 
the conflicts arising in its implementation and laws governing family matters—prove to 
be of paramount importance.  

The present article seeks, through a critical and practical analytical approach, to 
address two challenges arising from the confluence of The Law on the Requirement to 
Register Real Estate Transactions and the enforcement of mahriyeh by the wife: First, 
the challenges regarding the validity of private deeds issued prior to the enactment and 
enforcement of the law, and the inquiry into unregistered properties of the husband’s 
assets list by the Execution offices, are analyzed. Subsequently, the manner in which 
such assets are presented to family courts for in order to enforcing mahriyeh by the 
wife—currently marked by conflict decisions and inconsistent judicial approaches—is 
critically examined. Second, the legal challenges of registering immovable property as 
mahriyeh and its enforcement are studied. Finally, after reviewing and critiquing the 
aforementioned challenges and scrutinizing the underlying obstacles, practical and 
operational solutions are proposed. The aim is that, through the application of these 
solutions, conflicts between The Law on the Requirement to Register Real Estate 
Transactions and existing family law may be reduced, and judicial security for the 
enforcement of the wife’s rights as one of her most important legal rights, may be 
enhanced. 
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 وصول مهریه در پرتو قانون الزام به های حقوقی بررسی چالش
 ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

 **یذرهاجر آ،  *هیکلا یسارا احد

 چکیده

بوا هودف ایجواد نظوو در معواملات، ( ۱۴۰3قانون الزام به ثب  رسمی معاملات اموال غیرمنقوول )
ویژه  حال اجرای آن در حوزه خوانواده، بوه این کاهش تخلفات و تقوی  امنی  قضائی به تصوی  رسید  با

 دو انتقوادی،‌ویکورد تحلیلویایون پوژوهش بوا ررو خواهد بوود.  به با موانع و ابهاماتی رودر وصول مهریه، 
شوده پویش از  کند: نخس ، وضعی  اعتبار اسناد عوادی تنظیو بررسی میدر این زمینه  را محوری چالش
هوای زود  دوم، موانوع حقووقی  و امکان استعلام اموال فاقد سابقه ثبتی در فرایند توقیف دارایی الزامقانون 

دهود فقودان  ر پرتو الزامات جدیود ثبتوی. نتوایج نشوان میعنوان مهریه د ثب  و مقالبه اموال غیرمنقول به
رویه قضائی، ناتوانی دوایر اجورا در شناسوایی و اسوتعلام امووال غیررسومی، و خلأهوای قوانونی  وحدت  

موجود، به کواهش کارآمودی فراینود وصوول مهریوه و تهدیود حقووق موالی زوجوه منجور شوده اسو . 
رویه توسط دیوان عالی کشور، توسعه سوامانه ثبو   حدت  اساس، راهکارهایی همچون صدور رأی و براین

قانون و الوزام ثبو  رسومی مهریوه پویش از انعقواد نکواح، پیشونهاد  ۱معاملات غیررسمی، اصلاح ماده 
تواند تعارض میان قووانین ثبتوی و مقوررات  ها حاکی از آن اس  که اجرای این راهکارها می شود. یافته می

 .نی  قضائی و عملیاتی وصول مهریه را بهبود بخشدخانواده را کاهش داده و ام

اسناد رسومی، اسوناد عوادی، قوانون الوزام بوه ثبو  رسومی معواملات امووال  واژگان کلیدی:
  .غیرمنقول، مال غیرمنقول، وصول مهریه

                                                           
 .گروه فقه و مبانی حقوق اسلامی، دانشکده الهیات، دانشگاه تهران، تهران، ایرانکارشناسی ارشد،  دانشجوی *

 )نویسنده مسئول( .لعات زنان، دانشکده علوم انسانی، دانشگاه تربی  مدرس، تهران، ایرانگروه مقا استادیار **
h.azari@modares.ac.ir 



 1404پاییز و زمستان / دوم/ شماره سومحقوق ثبت/ دوره  یها پژوهش هینشر  86

 مقدمه

توان یکوی از  را می ۱۴۰3 در سال قانون الزام به ثب  رسمی معاملات اموال غیرمنقولتصوی  
های اخیر دانس . ایون قوانون، بوا هودف سواماندهی بوازار  تحولات قانونگذاری در سال ترین مهو

و افزایش امنیو  قضوائی، رسمی وانتقالات غیر املا،، کاهش اختلافات حقوقی، جلوگیری از نقل
سوازمان  های رسومی کلیه اعمال حقوقی مربوط به اموال غیرمنقول را مشمول الزام ثب  در سوامانه

 نموده اس .   املا، کشورثب  اسناد و 
سوویی بوا  به دلایلی چون ابهام در مفاد و عودم هو قانوناین با وجود این رویکرد مثب ، اجرای 

کوه برخوی پژوهشوگران  هایی مواجوه شوده اسو  در عمل با تعارضات و نارسایی دیگر قوانین آمره
ارند.)برای نمونه، ن.، به های گوناگون حقوقی به بحث گذ اند این تعارضات را در حوزه تلاش کرده

یکوی از  خوانواده ( رویوارویی قوانون الوزام و قووانین مورتبط بوا حقووق۱۴۰3طباطبائی حصاری، 
. این حوزه به دلیل ماهی  اس  که از این تعارضات متأثر شده رود شمار می به هایی ترین حوزه مهو

ای در نظوام  حساسوی  ویوژه، خانواده و جایگاه این نهاد در قانون اساسی جمهوری اسلامی ایوران
عنوان یکوی  بوه ینزوجهر یک از تواند بر حقوق  قضائی دارد و هرگونه محدودی  یا ابهام قانونی می

داشته باشد. از میان قوانین مرتبط با خوانواده، مهریوه و قواعود حقووقی  از طرفین دعوا تأثیر مستقیو
هود داشو  و ایون قوانون، وصوول امووال مربوط به آن نسب  مستقیمی با قانون الوزام بوه ثبو  خوا

شوود. ضومناً در نظریوه مشوورتی  اند، شوامل می عنوان مهریه در نظر گرفته شوده غیرمنقولی را که به
 1آمده اس  که مندرجات سند نکاحیه مشمول مفاد این قانون خواهد شد. ۷/۱۴۰3/۴۲۷شماره 

                                                           
معواملات امووال  یموج  حکو عام ماده یك قانون الوزام بوه ثبو  رسوم اولًا، به متن نظریه بدین شرح اس :. 1

وضوع و یا نتیجه آن انتقال باشود  اعوو از هر عمل حقوقی  اعو از عقد و ایقاع که م ۱۴۰3غیرمنقول مصوب 
)اعو از عمری یا رقبی( برای مدت بیش از دو سوال یوا انتقوال حوخ ارتفواق  انتفاعمالکی  عین یا انتقال حخ 

اموال غیرمنقول و وقف و نیز عقودی که برای ثالثی ایجاد حخ عینی نماید  مانند عقد رهون و یوا عقوود مفیود 
فروش سواختمان   برای مدت بیش از دو سال و اجاره به شرط تملیك و هر نوع پیش انتقال منافع اموال مذکور

صورت سهمی از کل عرصه و یا اعیان باشد و یا اینکه موضوع و یا نتیجوه آن، تعهود بوه انجوام  اعو از اینکه به
. به ثبو  برسودکلیه اعمال حقوقی مذکور باشد، تابع این قانون اس  و باید در سامانه ثب  الکترونیك اسناد 

مشوروط بور اینکوه  ،مشومول مواده یادشوده اسو « هر عمل حقوقی»ثانیاً، عقد نکاح از حیث عموم عبارت 
درنتیجه آن، انتقال مال غیرمنقول و یا تعهد به آن ایجاد شود  بنابراین، چنانچه در ضمن عقد نوکاح مال غیور 

وان نتیجه عقد( و یا تعهد به آن شود، مشومول عن منقول توسط زود و یا شخص ثالثی به زوجه تملیك شود )به
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ی مسولو بورای زوجوه محسووب مهریه، بر مبنای فقه اسلامی و قانون مدنی ایران، یک حخ مال
تووان گفو  مودلول  طوور خلاصوه، می . به1که وی به مجرد عقد نکاح مالک آن خواهد بود شود می

شوود و  ای اس  که از جان  مورد بوه زن تقودیو می صریح آیات و روایات این اس  که مهریه هدیه
( ۲۰، ۱3۹۶ملک اختصاصی زن اس  و هیچ کس حتوی پودرش، سوهمی در آن نودارد. )بسوتان: 

د. در مواردی نیز عین معین گرد نییخدمات تع ایصورت وجه نقد، طلا  بهمهرالمسمی ممکن اس  
( در ایون فورض، چنانچوه مهریوه، ۷۰۴، ۱۴۰۰عنوان مهر قرار گیرد. )کاتوزیان:  تواند به یا کلی می

. بوود خواهودفرایند تثبی  حخ و وصول آن تابع ضوابط خاص ثبتوی و ملکوی مال غیرمنقول باشد، 
کنود   های مضواعفی ایجواد می اینجاس  که اجرای قانون جدید ثب  رسمی معاملات، پیچیودگی

عنوان مهریه یا فاقد سند رسمی هستند یا تح  اسوناد  شده به از اموال غیرمنقول تعیین خشیچراکه ب
بورای سوازوکار روشون  نشودن بینی اند. پیش الاجراشدن قانون جدید معامله شده عادی پیش از لازم

در در دوایر اجرای ثبو  آن های استعلام  محدودی  عنوان مهریه و به این اموالثب  نحوه برخورد با 
رسیدگی بوه ایون دعواوی احقاق حقوق زوجه ضمن فرایند را در ی فضای حقوقی ناپایدارمواردی، 

ن آ کوه هودفمعواملات امووال غیرمنقوول ایجاد کرده اس . از سوی دیگر، الزام بوه ثبو  رسومی 
، در برخی موارد به مانعی برای اثبات و وصول مهریه تبودیل همعاملات بوداین قسو از سازی  شفاف

 شده و باعث کاهش کارآمدی فرایندهای قضائی شده اس .
تا  مواد قانونی و بررسی گستر  تأثیر آن بر قوانین دیگر اس  نیازمند تحلیل یتعارضات چنین حل

خووانی بوا  ضمن هووشنهادهایی ارائه شود تا قانون جدید الزام به ثب  با بازخوانی انتقادی قانون، پی
. ایون حفوظ کنود نیزدر وصول مهریه را  ویژه حخ زوجه و به اهداف کلان قانونگذار، حقوق خانواده

 بوه موضووع، فنوی و قوانونی ابعواد بررسی رهگذر از کوشد می تحلیلی–با رویکرد توصیفی پژوهش
 قابلی  اجرا نیز داشته باشد. در بستر نظام حقوقی ایرانکه  بپردازد عملی پیشنهادهایی

شده پیش از قانون الوزام و نحووه  ، به بررسی اعتبار اسناد عادی تنظیوپژوهش در بخش نخس 
 چگونگی. بخش دوم، خواهیو پرداخ های زود  استعلام اموال فاقد سابقه ثبتی در فهرس  دارایی

                                                                                                                                        
آور در عقود نکواح مشومول آن  باشد. بدیهی اسو  مقلوخ تعهودات الوزام حکو مقرر در ماده یك مذکور می

 نخواهد بود.
توانود هور نووع تصورفی کوه بخواهود در آن  شود و می : به مجرد عقد زن مالک مهر میمدنیقانون  ۱۰۸۲ماده . 1

 .بنماید
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کنود. در پایوان،  ه و روند مقالبه آن از سوی زوجوه را تحلیول میعنوان مهری ثب  اموال غیرمنقول به
قانون الزام به ثبو  معواملات  میان اهداف کاهش تعارضات  در جه  راهکارهای تقنینی و اجرایی

ارائوه  وق طورفین،اموال غیرمنقول و قوانین خانواده با هدف تقوی  امنیو  قضوائی و تضومین حقو
 .خواهد شد

 خانواده مرتبط باان قانون الزام و قوانین می تضادهای قانونی. 1

قانون الوزام بوه ثبو  رسومی معواملات امووال  برایندگونه که در مقدمه بدان اشاره رف ،  همان
موجود میان  تضادهای هایی را در پی داشته که برآمده از غیرمنقول و قوانین پیرامون خانواده، چالش

خواهد بود مؤثر  ،منظور ارائه راهکارهای عملیاتی به این دو قانون اس . تحلیل چیستی این تضادها
 که در ادامه به آن خواهیو پرداخ . 

 ساختار اجرایی سیستم ثبت اسناد. تضاد برآمده از 1-1
نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجراء و طرز رسویدگی بوه شوکای  از عملیوات  ینیآمقابخ با 

بوا  ،توسوط زوجوه هیوروند وصوول مهر(، ۱3۸۷)مصوب 1 اجرائی سازمان ثب  اسناد و املا، کشور
دفتور  – اس  حس  موردی که قانون به آن اشاره نموده-و یا  ازدواد و طلاق یمراجعه به دفتر ثب  رسم

دفاتر ثب ، ضمن اسوتعلام امووال  2.شود یآغاز ماجراء و ثب  درخواس  ثب  رسمی اسناد و املا،، 
 ۲۴مقوابخ مواده  مرحلوه، نیو. در اندینما یو آن را به زود ابلاز ماقدام  هیزود، نسب  به صدور اجرائ

  (، تنها آن بخوش از امووال زود کوه در دایوره۱3۹۴های مالی )مصوب  قانون نحوه اجرای مجکومی 
مستثیات دین قرار نگیرد، جه  وصوول مهریوه توقیوف، و پوس از طوی تشوریفات قوانونی بوه زوجوه 

مانوده آن حسو   د کفاف کل مهریه زوجه را ندهد، پیراموون باقیگردد. چنانچه اموال زو پرداخ  می
 ییهوا بوا چالشعنووان مهریوه،  در وصول مال غیرمنقوول بوه فرایند نیاما اشود.  گیری می مورد تصمیو

                                                           
کوه  یو تعهودات هیود و در موورد مهر آید: درخواس  اجراء مفاد اسناد رسمی از مراجع ذیل به عمل میو ۲ماده. 1

( از رمنقوولیغ یتعهودات )بوه اسوتثنا ریاموال منقول و سوا و طلاق و رجوع شده نسب  به ازدوادضمن ثب  
اسو  از دفتور  دهیثب  رس که در دفتر املا، به رمنقولیاس  و نسب  به اموال غ کرده ویکه سند را تنظ یدفتر

 سند. کننده ویتنظ یاسناد رسم
صورت رسمی ثب  نشده باشد، مقالبوه مهریوه از طریوخ مراجعوه بوه    چنانچه عقد نکاح بهاس لازم به ذکر . 2

  پذیرد. دادگاه انجام می
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 یاسو  کوه دارا ییهوا یویاستعلام اموال زود، صرفاً محدود به دارا  . نخس  آنکهخواهد بودرو  هروب
  چرا که اسوتعلام از سوامانه طبیعتواً شده باشد ثب  یصورت رسم ها به لات آنبوده و معام یسابقه ثبت

صورت عادی میوان افوراد صوورت  وانتقال در آن اس . بنابراین معاملاتی که به نیازمند ثب  سابقه نقل
اند، قابول  های مرتبط با سازمان ثبو  اسوناد و امولا، بوه ثبو  نرسویده گرفته و در هیچ یک از سامانه

هسوتند را محودود  یاموال زود که فاقد سابقه ثبت ریزوجه به سا یامر، دسترس نیا م نیز نیستند.استعلا
 لیوها به دل اموال به دادگاه، امکان استناد به آن نیارائه ا یعلاوه، در صورت تلاش زوجه برا . بهسازد یم

و  ،ابودی یکاهش م یریطور چشمگ به ،یمدار، کاف نداشتن یا دردس و  یاستعلام س یعدم درد در ل
امور،  نیواز زوجه سل  گوردد. ا ی امکان ارائه این بخش از اموال به دادگاه،طورکل ممکن اس  به یحت

 یتوا برگوزار هیواموال از زمان صودور اجرائ نیوانتقال ا نقل یرا برا یحقوق زوجه، فرصت عییضمن تض
 اسوناد  نیوقانونگذار بوه اعتبوار ا حی. عدم تصرسازد یبه نفع زود فراهو م یمراحل دادرس یدادگاه و ط

هوا،  بوه آن یدگیرس یبرا مشخصسازوکار  نییو تعنحوی که مشخصاً دربار  آن تعیین تکلیف نماید  به
 نیتوأم  یودر محواکو شوده و امن ها هیومنجر به بروز تشوت  آراء و رو ه،یوصول مهر یدر دعاو ژهیو به

معواملات  یاس  که قانون الزام به ثب  رسم یلدر حا نی. اخواهد انداخ حقوق زوجه را به مخاطره 
شوده اسو .   یتصوو ،این بخش از معواملاتبه  دهی نظام  یشفاف جادیبا هدف ا رمنقول،یاموال غ

بینی دقیوخ پیراموون  ی و نبود پیشخانوادگ یبه الزامات و اقتضائات خاص دعاو هیتوج بیوجود،  نیا با
در جهو   یبوه موانع خود قانون نیج  شده اس  تا امو ه،یدر حوزه مهر شده وضعی  حقوقی ترسیو

گشته و منجر به ایجاد شکافی جودی میوان قوانون الوزام بوه ثبو  رسومی  لیحقوق زوجه تبد یفایاست
 معاملات اموال غیرمنقول و قوانین حاکو بر خانواده شود. 

نین ثبتای اصل آزادی قراردادها )آزادی زوجین در تعیین مهریه( و قاوا برآمده از تضاد. 1-2
 )الزام به تنظیم سند رسمی(

و در حقوق اس  که به یاصل ،(liberate contractuallyی )قرارداد یاصل آزاد موجو  آن،  مسل 
شوروط و حودود آن  نیویتع یاراده بورا یچندجانبوه، از آزاد ایودو  یاشخاص در انعقواد قراردادهوا

طواهری، ) یس .ن یاراده قرارداد نیبر ا  یمحدود لیمجاز به تحم یمقام چیبرخوردار هستند و ه
توا آنجوا کوه حودود ند مخیر ،آزادی   افراد با تکیه بر اصل پذیرفته شد  ۀاساس هم براین (18: 1384

هرگونوه تووافقی انجوام داده و  ،و مناسبات اجتماعی رعایو  گوردد نشدهدار  شرعی و قانونی خدشه
که اشاره شد، این اصل با شرایقی که در قانون چنان  وجود اینباآوری آن را به رسمی  شناسند.  الزام
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، قوانون مودنی ۱۰  گوردد. مواده و فقه اسلامی بیان شده تخصیص خوورده و شومول آن محودود می
  دانود. مواده قراردادهای خصوصی میان افراد را مادامی که مخالف قانون نباشند به صراح  نافذ می

ادی اراده و اصول آزادی قراردادهوا، قوانون، نظوو شناختن اصل آز رسمی  با به همین قانون نیز ۹۷۵
محکموه »کنود:  شناسد. این ماده چنین بیوان می عمومی و اخلاق حسنه را عامل محدودی  آن می

واسوقه  تواند قوانین خارجی و یا قراردادهای خصوصی را که برخلاف اخلاق حسنه بوده و یا به نمی
شوود بوه  ر مخالف با نظوو عموومی محسووب میاحساسات جامعه یا به عل  دیگ دارکردن  جریحه

هیئ  عمومی دیوان عالی کشوور  .«مجاز باشد قوانین مزبور اصولاً  یاگرچه اجرا ،موقع اجرا گذارد
نبوودن  قواطعقوانون مودنی  ۱۰  بر مبنای ماده ۲۲/۲/۱3۴۲مورخ  3۸۸۱ه ی اصراری شمارأنیز در ر

فقه  اسلامی با تکیوه بور همچنین،  پذیرفته اس . عناوین عقود و لزوم توجه به اراده واقعی طرفین را
  آیوه عنوان نمونه، در . بهنماید کید میأاین اصول را به رسمی  شناخته و به تصریح بر آن ت ادله اربعه

جارَةً عَنْ تَراض  »کاربس  عبارت  1سوره مبارکه نساء ۲۴ بیوانگر پوذیرش اصول  ،در ادبیات فقهوا« ت 
ود  »بووارت آزادی قراردادهاسوو . عموووم ع ق  ووالْع  وووا ب  نسووب  بووه افووراد عقووود اسوو . نیووز  2«أَوْف 

شوامل تموامی عقوود خواهود بوود. وجوب ایفای بوه عهود  دین معنا که( ب1330: 1393،)صانعی
شویخ  بزرگوانی چوون بوه بیوان - «الناس مسلقون علوی امووالهو» - سلقن   عموم قاعدههمچنین 
و بنوابراین تموامی انوواع عقوود و (  241توا:  بیانصواری، اس )جاری در انواع تصرفات  ،انصاری

 گیرد.  تصرفات را دربرمی
تعیین مقدار مهر را منوط به تراضوی  ،قانون مدنی ۱۰۸۰  ماده ،الذکر فوق مبانی فقهیبا تکیه بر 

اساس به صراح  آزادی طرفین را در تعیین میزان مهریه به رسمی  شناخته و  کند و براین طرفین می
کنود:  نیز چنین بیوان می ۱۰۸۹  دهد. این قانون حتی در ماده ی در این مسیر قرار نمیهیچ محدودیت

ممکن اس  اختیار تعیین مهر به شوهر یا شوخص ثوالثی داده شوود. در ایون صوورت، شووهر یوا »
 .«معین کند تواند مهر را هر قدر بخواهد  شخص ثالث می

ملات امووال غیور منقوول و از تواریخ حال، با تصوی  قانون الزام به ثبو  رسومی معوا این با
  . موادهاس  ه، الزاماتی جدید در مناسبات حقوقی و معاملاتی کشور پدید آمدشدن آنالاجرا لازم

                                                           
لاَّ أَ . 1 ل  إ  الْباط  وا أَمْوالَکوْ بَینَکوْ ب  کل  وا لا تَأْ ینَ آمَن  ذ 

نْکوْ یا أَیهَا الَّ جارَةً عَنْ تَراض  م   .نْ تَکونَ ت 
ود  ۚ . 2 ق  الْع  وا ب 

وا أَوْف  ینَ آمَن  ذ 
هَا الَ  ْ  یَا أَی   لَ  ح 

نَ   أ  مٌ ِ إ  ور  وْ ح  ویْد  وَأَنْوت  ي الصَ   
ل  ح  وْ غَیْرَ م  تْلَیٰ عَلَیْک  لَا  مَا ی  نْعَام  إ 

َ
یمَة  الْأ وْ بَه  لَک 

ید   ر 
و  مَا ی  هَ یَحْک   ۱ده: . / مائاللَ 
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لزوم ثب  رسمی معاملات بر سر اموال غیرمنقوول سوخن گفتوه و   این قانون به تفصیل درباره ۱۰
 نیوز دعواوی ۱  داند. به علاوه مواده می های مرتبط را عامل اعتبار آن ثب  این معاملات در سامانه

در  راقوانون الوزام تنظویو شوده  پویش از تصووی  کوه اسناد معاملات اموال غیرمنقول مرتبط با 
محورز شوود. ایون  خواص  ناموه آیوینیوک داند که ققعی  آن با رعایو   قابل استماع می صورتی

با تشخیص ایون مقوام آن  ققعی  آن به علاوهقضائیه رسیده و   نامه باید به تصوی  رئیس قوه آیین
دعاوی مربوط به مستندات اعموال حقووقی موضووع »این ماده چنین اس :  ۱  ثاب  گردد. تبصره

الاجراشدن این قانون محقخ شده و به ثب  نرسیده،  این ماده )و نیز ملکی  و حخ( که قبل از لازم
ای که به تصووی  رئویس  نامه ندر صورتی قابل استماع اس  که ققعی  این مستندات مقابخ آیی

 «.رسد و به تشخیص وی محرز باشد قوه قضائیه می
  مال غیرمنقولی که دارای سابقه ،آید  چنانچه زود پدید می جاوصف پرسش اساسی در این بااین

وصوول  -با درنظرگرفتن نص قانون-ثب  نماید تعیین و در سند ازدواد  عنوان مهریه ثبتی نیس  را به
ه برای زوجه ممکن خواهد بود؟ آیا الزامی برای ثب  این موال در نظور گرفتوه شوده یوا مهریه چگون

اند جزو امووال زود بوه شومار  های مذکور ثب  نشده اموالی را که در سامانه  توان به تعبیری کلیه می
هوای موجوود و  رویه، عموخ چالش گوناگونی پاسخ به این سؤالات خود بیانگر فقدان وحدت  آورد؟ 

 ارائه راهکارهای عملیاتی در این زمینه اس . لزوم

 اعتبار اسناد عادی در پرتو قانون الزام و چالش اعتبار آن در فرایند وصول مهریه. 2

آیود کوه ایون  قانون الزام به ثب  رسمی معاملات اموال غیرمنقوول چنوین برمی ۱  ماده مفهوماز 
اند را بوه رسومی   قوانون الوزام تنظویو شودهای که پیش از تاریخ تصووی   قانون اعتبار اسناد عادی

خصوص اموال  مفاد این ماده در»آن برداش  کرد: ۴  توان از تبصره میاس . موضوع ماده را   شناخته
شوود، از  ها صادر می الاجراشدن این قانون سند مالکی  حدنگار برای آن غیرمنقولی که پس از لازم

( ایون قوانون 10هرچنود سوامانه موضووع مواده )تاریخ صدور سند مالکی  مذکور، مجری اس ، 
: ۱3۹۸)لنگورودی،  نشدن قوانون عقف بماسبخ  بنابراین با تمسک به قاعده .«اندازی نشده باشد راه

باید اعتبار اسناد عادی تنظیو شده پیش از تصووی  ایون قوانون را  ،فوق  و درنظرگرفتن تبصره (۴۷۱
تصووی  قوانون الوزام بوه ثبو  رسومی   میوان بوازهوجود در شکاف ایجادشده  . باایندانس مسلو 

هوای متعودد  های مرتبط با ثب  این معاملات، چالش اندازی سامانه معاملات اموال غیرمنقول و راه
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پدید خواهد آمد. در دعاوی وصول مهریه، زوجه عملًا امکان اسوتناد بوه امووالی را کوه زود تحو  
ایون  بور عولاوهرد. وانتقوالات آن ثبو  را نودا ی بورای نقلا ثبتی  اسناد عادی انتقال داده و هیچ سابقه

امکان استناد به این اموال در محواکو قضوائی بورای زوجوه مواردی وجود دارد که ذکر شد،  نچهچنا
ای درخصووص ایون  رویوه شوود کوه وحودت   این چالش عمدتاً از آنجا ناشی می میسر نخواهد بود.

نشودن قوانون  قانون الزام و از اصل عقف بماسوبخ ۱  ق مادهاز سیا چهآن رغو  موضوع  وجود ندارد. به
همچنوان در زوجوه قضائی بیوانگر آن اسو  کوه   ، رویهآید برمیکه به عنوان اصلی مسلو در حقوق 

 سونجیفرایند وصول مهریه با چالش اعتبار و یا عدم اعتبار اسناد عادی مواجه اس . هرچنود اعتبار
و هودف قوانون الوزام بوه ثبو  رسومی دگی بوه مهریوه اسو  دادگاه رسویاسناد خارد از صلاحی  
، اما با تصوی  قانون جدید و ابولاز نیز بررسی اعتبار اسناد پیشین نیس  معاملات اموال غیرمنقول

و بوه جهو  فقودان  ایون قوانون بوودههای قضائی موظف بوه اجورای  الاجراشدن آن، دستگاه و لازم
وصف، هور  عمل آورد. بااین  عرصه بهیر خود را از قانون تواند تفس رویه هر مرجع قضائی می وحدت  

اما به جهو   ،قانون الزام به ثب  رسمی معاملات اموال غیرمنقول اس  تصمیو دادگاه، چند ملا،
هوا وجوود  واحدی در اعتبار این اسناد و امکان استناد بوه آن  هیچ رویه عدم تصریح قانونگذار عملاً 

 نخواهد داش . 
رویوه، پیامودهای منفوی  ، در کنوار فقودان وحودت  امکان استعلام اسناد عوادیفقدان همچنین 

قانون الزام به ثب  رسمی معاملات اموال غیرمنقول پس از  سازد. حقوقی این چالش را دوچندان می
پویش از تصووی   را کوه یهای مرتبط با این قانون، ثب  معاملات اموال غیرمنقول اندازی سامانه راه

داشوته این قانون چنوین بیوان  ۱۰  ماده. داند ها الزامی می در این سامانه اند، نعقد شدهقانون مذکور م
انودازی ایون سوامانه نسوب  بوه درد  مدعیان مذکور مکلفند ظرف دو سال از تواریخ راه: »...اس 

مستندات و ادعاهای خود در سامانه مذکور و ظرف دو سال از تاریخ درد در سامانه، حس  موورد 
تنظیو سند رسمی یا طرح دعوای الزام به تنظیو سند رسمی یوا دعووای مورتبط در مراجوع  نسب  به

منظور اخذ سند رسمی مالکی ، اقودام و مودر، مربووط را در  قضائی یا هر امر قانونی لازم دیگر به
شده توسوط  سامانه درد نمایند. پس از اقدام متقاضی، مراجع قانونی مربوط مکلفند اقدامات انجام

اضی و نیز نتیجه آن را در سامانه موضوع این ماده درد نمایند. پس از مهل  مزبور هیچ ادعوائی متق
و عدم اقدام قانونی مدعیان موذکور،  یادشدهصورت انقضای مواعد  در سامانه قابل ثب  نیس . در 

ادعاهای مزبور علیه اراضی عمومی و دولتی ازجمله اراضی ملوی، مووات، خالصوه، مسوتحدث و 
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اطلاع از معاملات معارض قبلی( دارنوده  لی و همچنین علیه اشخاص ثالث با حسن نی  )بیساح
   .«سند رسمی، قابل استناد، استماع و معارضه نیس 

انودازی  شکاف زمانی ایجادشده از تواریخ ابولاز قوانون الوزام توا راه  حال قانونگذار درباره این با
وصف  ای نداشته اس . بااین بینی ر سامانه هیچ پیشهای مرتبط و سپس ثب  این معاملات د سامانه

میوان،  حتی با تصوی  قانون الزام نیز چالش عدم امکان استعلام اسوناد عوادی پابرجاسو . درایون
ثبتوی زود بووده و عمولًا   دوایر اجرای ثب  نیز ناچار از محدودی  در استعلام از اموال فاقد سوابقه

 زوجه و دادگاه ندارند.  لیس  این اموال را به  امکان ارائه
فوق منجر به بروز چالش فقدان امکان استعلام اسناد عادی، فقودان  تعارضات قانونی و اجرایی

وصوول مهریوه و  دربوار های قضوائی  ظهور تشت  آراء و رویهدرنهای  امکان استناد به این اسناد و 
 استعلام و توقیف اموال زود شده اس . 

 عنوان مهریه ل غیرمنقول بههای حقوقی ثبت ماچالش. 3

الاجراشدن ‎‎رو که وضعی  اسناد عادی مربوط به معاملات امووال غیرمنقوول پوس از لازم از آن
‎،بوده‎ابهام‎دارای‎ثبت‎به‎الزام‎ دسوته از معواملات تعیوین ایون ، نسوب  بوه این قوانون ۱۰  مادهقانو

سوال از تواریخ  اس ، ظرف یک سازمان مکلف ». در این ماده چنین بیان شده: اس  تکلیف نموده
جه  ثب  ادعاهای راجوع بوه « ساماندهی اسناد غیررسمی»ای را با عنوان  ابلاز این قانون، سامانه

مالکی  عین، مالکی  منافع بیش از دوسال و حخ انتفاع و حخ ارتفاق اموال غیرمنقول و مسوتندات 
 .و فاقد سند رسمی هستند، ایجواد نمایوداندازی سامانه مذکور ایجاد شده  مربوط به آنکه قبل از راه

اندازی ایون سوامانه نسوب  بوه درد مسوتندات و  مدعیان مذکور مکلفند ظرف دو سال از تاریخ راه
ادعاهای خود در سامانه مذکور و ظرف دو سال از تاریخ درد در سامانه، حسو  موورد نسوب  بوه 

دعوای مرتبط در مراجع قضائی یا هر  تنظیو سند رسمی یا طرح دعوای الزام به تنظیو سند رسمی یا
منظور اخذ سند رسمی مالکی ، اقودام و مودر، مربووط را در سوامانه درد  امر قانونی لازم دیگر به

شوده توسوط متقاضوی و  نمایند. پس از اقدام متقاضی، مراجع قانونی مربوط مکلفند اقدامات انجام
ند. پس از مهل  مزبور هیچ ادعائی در سوامانه نیز نتیجه آن را در سامانه موضوع این ماده درد نمای

الذکر و عدم اقدام قانونی مدعیان مذکور، ادعاهای  صورت انقضای مواعد فوق قابل ثب  نیس . در 
مزبور علیه اراضی عمومی و دولتی ازجمله اراضی ملی، مووات، خالصوه، مسوتحدث و سواحلی و 
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و سن  همچنین علیه اشخاص ثالث با ح   از معواملات معوارض قبلوی( دارنوده سوند اطلاع    )بوینی 
   ...«.رسمی، قابل استناد، استماع و معارضه نیس 
آن   ، ثب  مال غیرمنقول به عنوان مهریوه و مقالبوه۱۰  با درنظرگرفتن موارد مذکور در صدر ماده

شوود،  طور که در این مواده بیوان می های عمیخ اجرایی مواجه خواهد شد. آن توسط زوجه با چالش
سواماندهی اسوناد   سامانه»ای تح  عنوان  نیازمند ثب  در سامانه ،مالکی  عین دربار ونه ادعا هرگ

ثبتی بوده و سند   وصف، چنانچه زود مال غیرمنقولی را که فاقد سابقه خواهد بود. بااین «غیررسمی
مستقر و ثاب  خود   زوجه در نظر گرفته و ضمن عقد نکاح آن را بر ذمه  عنوان مهریه به ،رسمی ندارد

موذکور، ادعوای   که مقابخ نوص موادهراچ  آن به مخاطره خواهد افتاد دربار نماید، مقالبات زوجه 
فلوذا ثب  نشده قابلی  استماع نخواهد داش .   اموال غیرمنقولی که در سامانه درخصوصمالکی  

  ، عمولًا امکوان اقاموهالذکر ننماید اگر چنانچه زود اقدام به ثب  رسمی مال یا اموال غیرمنقول فوق
مواجوه  دعووارد  قورار بوا وجود نداشته و این درخواس  قاعودتاً  مهریه  دعوا از سوی زوجه و مقالبه

شد. قرار رد دعووا از اقسوام قرارهوای قواطع دعواسو  کوه بوا صودور آن پرونوده از دادگواه خواهد 
 (۱۲۶: ۱3۹۷شود. )شمس،  کننده خارد می رسیدگی

ود که چون زوجه به مجرد انعقواد عقود نکواح صواح  مهور خوود ممکن اس  چنین تصور ش
های مربوطه درخواس  ثب  مال مذکور را ثب  نماید  ولی باتوجوه بوه  تواند در سامانه شود، می می

آنکه این مال هنوز به زوجه منتقل نشده و به نام وی ثب  نشده اس ، امکان ثب  هرگونه درخواس  
بوراین، از آنجوا کوه  پذیر نخواهد بود. افزون های مرتبط امکان ر سامانهو معامله بر این دسته اموال د

(، خوود زود ۱۸۴: ۱۴۰۲عنوان مهر قرار گیرد )صفایی و اموامی:  ممکن اس  مال شخص ثالثی به
قوانون  ۱۰ نیز در چنین حالتی امکان ثب  آن را در سامانه نخواهد داش . بروز شوکاف میوان مواده

با خانواده با وجود اینکه هیچ منعوی از جانو  قانونگوذار در موورد ثبو  موال الزام و قوانین مرتبط 
ثبتی باشد وجود ندارد، منجر به کواهش کارآمودی قوانون الوزام و تضوییع  غیرمنقولی که فاقد سابقه

 حقوق عامه خواهد گش . 
بو  های موجود، از آنجا که دفواتر ثبو  ازدواد و طولاق بورای الوزام زود بوه ث با وجود چالش

و  هسوتند فاقد صلاحی  قانونی عنوان مهریه زوجه تعیین شده اس ، رسمی اموال غیرمنقولی که به
خصوص مقرر نکرده اس ،  گونه تکلیف یا فرایند مشخصی را دراین با عنای  به اینکه قانون نیز هیچ

امووال در عمل امکان اعمال چنین الزامی توسط دفاتر مذکور منتفی خواهود بوود. درنتیجوه، ثبو  
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بینی سازوکار قانونی شفاف برای مقالبوه آن از  عنوان مهریه، بدون پیش غیرمنقول فاقد سابقه ثبتی به
قانون الوزام بوه ثبو  رسومی معواملات امووال  ۱۰سوی زوجه، در تعارض با اهداف مقرر در ماده 

اهو آورد  هوای حقووقی جودی علیوه زوجوه را فور تواند بستر بروز چالش غیرمنقول قرار گرفته و می
بوه مغوایرت بوا اراده قانونگوذار در صویان  از حقووق طورفین و تضومین درنهای  هایی که  چالش

 .شفافی  معاملات منتهی خواهد شد

 گیری یجهنت

هوای میوان قوانون جدیود الوزام بوه ثبو  رسومی  این پژوهش تحلیل و بررسی انتقوادی چالش
دهود کوه  های پوژوهش نشوان می ش . یافتوهمعاملات اموال غیرمنقول و وصول مهریه را برعهده دا

رغو آنکه تمامی معاملات غیررسمی اموال غیرمنقول که پویش از تصووی  قوانون الوزام صوورت  به
اند، ازحیث قواعد عمومی و نفوذ حقوقی همچنان منواط اعتبارنود، اموا در مراحول اجرایوی و گرفته
هوایی مواجوه بوا محودودی الخصوص توقیف اموال زود به جهو  وصوول مهریوه همچنوان علی

کامل دارایی و اموال زود به دادگاه و دوایور  فهرس نیازمند استعلام و تقدیو    زیرا این فرایندهستند
غالو  دوایور اجورای ثبو  و شود که  عل  اصلی این محدودی  از آن ناشی می .اس  اجرای ثب 

دی را در ایون زمینوه معتبور نمویکید داشته و اسناد عواأبر لزوم ثب  رسمی اموال ت مراجع قضائی،
برخوی  شوود.اجرایی استثنائاتی مشواهده موی رویکرد فوق مقلخ نبوده و در رویه حال، این دانند. با

دلایلی  و یا 1ید اصولی، قانون مدنی، امارات موجود همچون قاعده-قضات با استناد به اصول فقهی
نسته و درنتیجه حکو به توقیف آن جهو  وصوول اسناد عادی را نیز معتبر دا د نیز،گواهی شهو چون

ها خوود از  البته در کولام بسویاری از فقهوا وجوود اسوناد، علائوو و نوشوته 2نمایند.مهریه صادر می
آید که مصداق بارز آن وجود اسناد مالکی  در مورد اموال غیرمنقوول  مصادیخ قاعده ید به شمار می

دس  فرد و به نام دارنده، مثب  مالکی  او بر مال  نحو که صرف وجود سند مالکی  در اس . بدین
بول  غیرمنقول اس   هرچند بالمباشره و مستقیماً بر غیرمنقول مسلط نباشود و یوا دیگوری آن را از ق 

 ( ۲۸: ۱3۸۷مالک مورد تصرف و استیفا قرار داده باشد. )محقخ داماد، 

                                                           
 عنوان مالکی ، دلیل مالکی  اس  مگر اینکه خلاف آن ثاب  شود.  قانون مدنی: تصرف به 3۵ماده  .1
معنای خاص )مثل اقرار، سند یا شهادت(  . قاعده ید اماره قانونی اس  و در صورت تعارض قاعده ید با دلیل به2

 (۵۷، ۱3۹۹دلیل حاکو اس . )بیات: 
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مدنی و قابلی  اجرا و استناد بوه  های این پژوهش حاکی از آن اس  که تعارض میان اعتباریافته
علیوه )زود(، توابع عوامول متعوددی آن در محاکو قضائی جه  وصوول مهریوه از امووال محکووم

 . هموین امور اولاً اسو اجرایی گوناگون دوایر اجرای ثب   جمله تفاسیر متفاوت قضات و رویه من
هوای هرچوه ینه را برای بوروز چوالشقضائی شده و ثانیاً زم های فراوان در رویهمنجر به ناهماهنگی

قضوائی را  سازی و ایجاد وحدت در رویهلزوم شفافکه  بیشتر در دعاوی وصول مهریه فراهو آورده
 اس . دوچندان نموده

هوای موجوود را  های احتموالی در موواردی نابرابری نهایتاً قوانین موجود با درنظرنگرفتن چالش
احقاق حقوق زوجه گشته اس . همچنین، عودم توجوه بوه  تشدید نموده و منجر به تضعیف امکان

رو کورده و  های اجرایی وصول مهریه را با مخاطره روبوه ها توانسته تا حد زیادی ضمان  این چالش
وصف، بوازنگری  های اقتصادی، فرهنگی و روانی زیادی را بر زوجه بار نماید. بااین درنهای  هزینه

و قوانین خانواده در دعاوی مورتبط بوا  رمنقولیمعاملات اموال غ در تلاقی قانون الزام به ثب  رسمی
های این پژوهش در ادامه راهکارهایی عملیواتی کوه  بر مبنای یافتهنماید.  وصول مهریه، ضروری می

 شود.  ها مؤثر باشد، ارائه می تواند در مسیر حل این چالش می
در برخورد بوا اسوناد عوادی   قضائی،  موجود در ادارات اجرای ثب  و مراجع نظر به تشت  رویه

سو  ا ضوروری اند، شده پیش از اجرای قانون الزام به ثب  رسمی معاملات اموال غیرمنقول تنظیو
موضوعی  ،رویوه و یوا دسوتورالعمل اجرایوی ی وحودت  أبا صدور ر رهیئ  عمومی دیوان عالی کشو

م و استناد به آن در دعاوی راجع به وصوول استعلا آور نسب  به اعتبار این اسناد و نحوهشفاف و الزام
قوانون مودنی کوه مؤیود  ۴ راستا بوا موادههومهریه و توقیف اموال زود، اتخاذ نماید. این اقدام اولًا 

موج  جلوگیری از تضییع احتمالی حقوق زوجوه در  نشدن قانون اس ، بوده و ثانیاً  عقف بماسبخ
  چرا که مقالبات زوجه در ایون فورض، بوا گرددزود می فرایند وصول مهریه از طریخ توقیف اموال

فرایندی طولانی و طی مسیرهای بروکراتیکی همراه اس  که از عدم ثب  مال غیرمنقول توسط زود 
های ساماندهی معاملات غیررسمی اموال غیرمنقوول جهو  سامانه توسعههمچنین  شود. ناشی می

صوورت  ن الزام به ثب  رسومی امووال غیرمنقوولپیش از تصوی  قانوکه  ثب  معاملات غیررسمی
های شلازم اس  بسترهای فنی و اجرایی به همراه آموزاند، یکی دیگر از این راهکارهاس .  پذیرفته

های ذیل سازمان ثب  اسوناد و امولا، کشوور و یوا لازم جه  ثب  معاملات غیررسمی در سامانه
ناسایی و شوفافی  معواملات غیررسومی صوورتصلاح دیگر فراهو شود تا هو به شهای ذیارگان
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 اصلاح موادهاین   بر علاوهگرفته کمک نموده و هو زمینه را جه  ثب  رسمی این اسناد فراهو آورد. 
نحووی کوه در  نیوز بوه قانون الزام به ثب  معاملات اموال غیرمنقول و یا الحاق تبصره واحده به آن ۱

تواند در این مسویر راهگشوا  (، می۱۴۰۴اس  )پروینی، های پیشین بدان اشاره رفته  برخی پژوهش
آید که قوانون الوزام بوه ثبو  معواملات امووال این قانون چنین برمی ۱ هرچند از ادبیات مادهباشد. 

الاجراشدن خود را بوه رسومی  گرفته پیش از تصوی  و لازمغیرمنقول معاملات غیررسمی صورت
، اما به جه  شفافی  و دق  هر چه بیشتر تعیوین وضوعی  کندشناخته و از مناط اعتبار ساقط نمی

پرداختوه  ردر نگاه قانونگوذا آن مذکور به روشنی به میزان اعتبار ماده این اسناد، بهتر اس  در تبصره
 شود. 

افزون بر راهکارهای فوق که ناظر به چالش اعتبار اسناد عادی تنظیمی پیش از تصوی  و ابلاز 
رسمی معاملات اموال غیرمنقول و وصول مهریه توسط زوجه بیوان شود، جهو  قانون الزام به ثب  

توان راهکارهای ذیل را پی گرف . باتوجه بوه  عنوان مهریه نیز می رفع چالش ثب  اموال غیرمنقول به
آنکه  با تصوی  و اجرای قانون الزام به ثب  رسمی معاملات اموال غیرمنقول، طورح هرگونوه دعووا 

های ساماندهی اسناد غیررسمی بووده و چنانچوه  ها در سامانه ال مستلزم ثب  آندرخصوص این امو
اندازی این سامانه ننماید، زوجه امکوان طورح دعووای  سال از راه زود اقدام به ثب  این اموال تا یک

وصول مهریه را نخواهد داش . نظر به اینکه چالش موذکور از عودم تصوریح قوانون بوه الوزام زود 
های سواماندهی اسوناد غیررسومی ناشوی  عنووان مهریوه در سوامانه ال غیرمنقول بوهجه  ثب  امو

گردد جهو   بایس  نسب  به اصلاح قانون اقدام نماید. بنابراین پیشنهاد می گردد، قانونگذار می می
ثبتوی،   قانون الزام، جه  ثبو  امووال غیرمنقوول فاقود سوابقه ۱۰ماده   رفع این چالش، ذیل تبصره

قانون مدنی هر چیزی را که  ۱۰۷۸که مقابخ ماده  بینی شود  چرا د در سند نکاح پیشمحدودی  در
اس  که اموال غیرمنفوول حتوی   توان مهر قرار داد و بدیهی مالی  داشته و قابل تملک نیز باشد، می

 ثبتی، مالی  داشته و قابل تملک نیز هستند.   در صورت نداشتن سابقه
ازدواد و طولاق،   ای بوه دفواتر اسوناد رسومی ثبو  واقعوه ناموه ینتوان بوا ابولاز آی همچنین می

شوود در  عنووان مهریوه تعیوین می سازوکاری تعیین نمود که  زود را به ثب  مال غیرمنقوولی کوه بوه
توانود دفواتر ازدواد و  بوراین، قانونگوذار می های ساماندهی اسناد غیررسمی الزام کند. افزون سامانه

های سواماندهی از ثبو  آن  د که تا پیش از ثب  امووال غیرمنقوول در سوامانهطلاق را نیز ملزم نمای
ازدواد در   ثبو  واقعوه  وصف، به جه  گسوتره عنوان مهریه در سند ازدواد خودداری کنند. بااین به
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های موذکور  الزام زود به ثبو  امووال غیرمنقوول در سوامانه  کشور، باید توجه داش  سازوکار ثبتی
بینی شود که بدون پیچیدگی و با حداکثر سهول  این امکان را در اختیوار  ای پیش گونه لاجرم باید به

زوجین قرار دهد تا هدف قانونگذار از تصوی  قانون الزام که همانا تسهیل وقوایع حقووقی بور سور 
 اموال غیرمنقول و ایجاد نظو معاملات این دس  از اموال بوده، محقخ گردد.

گاهیباتوجه به آنکه ایجاد ف بخشوی عموومی بووده و  رایندهای قانونی جدیود هموواره مسوتلزم آ
گواهی  گذارد، می سزایی می نفعان با قانون و تسهیل اجرای آن تأثیر به آموزش، در همراهی ذی توان آ

ها دربار  مسائل  های حقوقی پیش از ازدواد افزود. اگرچه این آموزش از این مورد را به مفاد آموزش
شود و محتوای آن اغل  نواظر بوه مهریوه براسواس  ش از ازدواد به زوجین ارائه میحقوقی مهریه پی

ها و اقوام مختلف در کشور تعیین زمین، خانه و  سکه اس   اما از آن رو که در بسیاری از شهرستان
عنوان مهریه رواد بسیاری دارد، لزوم این قسو از آموزش مفید فایوده خواهود  اموالی از این دس  به

های آموزشی برای ثب  رسمی ازدواد در دفواتر ازدواد  نظر به اینکه شرک  زوجین در این دوره بود.
گاهی عموومی  سو می ها، از یک و طلاق الزامی اس ، گنجاندن این موضوع در مفاد این دوره تواند آ

انونی نسب  به قانون جدید الزام را افزایش داده و از سوی دیگر، توجه زوجین را نسب  به حقووق قو
نمایود کوه کوارآیی و  خود در مورد این قانون و پیامدهای آن افزایش دهد. ذکر این نکته نیوز لازم می

های خاصی در پوی داشوته باشود کوه بررسوی آن  تواند چالش هایی می کارآمدی ارائه چنین آموزش
 این نوشتار خارد اس .  نیازمند فرصتی دیگر بوده و از حوصله

پوذیرد،  ه اجرای فراینود فووق توسوط دفواتر ازدواد و طولاق صوورت میرو ک گفتنی اس  از آن
گاهی آنان از قانون جدید و  شمار می سردفتران این دفاتر نیز دیگر مخاطبان اصلی قانون به روند که آ

های ساماندهی اسناد غیررسمی بسیار ضوروری  شده در سامانه بینی اشراف کامل بر فرایندهای پیش
های  های اجرایوی قوانونی بوا سوامانه ز نظور دور داشو  کوه پیونودخوردن رویوهاس . البته نبایود ا

های شهروندان مخاط  قانون اس   چراکه معموولًا اسوتفاده از  الکترونیکی همواره یکی از چالش
هایی که در ساختار خود آن وجود دارد، آسان نیس   دلیل عدم آموزش و یا پیچیدگی ها به این سامانه

 هایی در کاربس  آن شود. انگاری ر به سهلو ممکن اس  منج
در پایان، پوشیده نیس  که قانون الزام به ثب  رسمی معاملات اموال غیرمنقول با هدف تسهیل 
معاملات این اموال و ایجاد انتظام در راستای کواهش دعواوی مورتبط وضوع شوده اسو  و تولاش 

رود  ندان را تضمین نماید. لذا امید میکند با افزایش نظارت بر این معاملات، حقوق مالی شهرو می
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پردازنود، در  هایی از این دس  که به تحلیل انتقادی مفاد این قانون ازمنظرهای گوناگون می پژوهش
 مسیر تحقخ اهداف قانونگذار از وضع این قانون مؤثر باشند.
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